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RESUMO

O cendrio da producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) no Brasil evidencia
que, no planejamento das politicas habitacionais, hd uma priorizacdo em atender
as demandas quantitativas do déficit habitacional, muitas vezes em detrimento das
necessidades qualitativas. Como consequéncia, tem-se observado a realizacdo de
projetos que seguem um padrdo rigido, com qualidade construtiva inferior, e que sdo
frequentemente localizados em regides periféricas desprovidas de infraestrutura e
equipamentos urbanos necessdarios. O presente Trabalho de conclusdo de curso propde
o desenvolvimento de um Conjunto habitacional de Interesse Social proximo ao centro
urbano de Ribeirdo Preto (SP), em busca da requalificacdo de uma drea subutilizada,
jd com seu entorno equipado com infraestrutura urbana e social, promovendo uma
infegracdo harmoniosa com o contexto atual daregido. Além de proporcionar moradias
acessiveis e flexiveis, o projeto pretende revitalizar o espaco urbano, contribuindo para a
vitalidade do tecido central de Ribeirdo Preto. A HIS ndo busca apenas suprira demanda
por moradia, mas fambém promover uma integragcdo social mais ampla, estimulando
a convivéncia e o uso consciente dos recursos, tendo assim uma abordagem que
valoriza a identidade local, assegurando que o projeto melhore a qualidade de vida

dos moradores e promova o desenvolvimento sustentdvel da cidade.

Palavras Chave: Habitacdo de Interesse Social; Arquitetura Flexivel; Integracdo social,

Uso consciente de recursos;



ABSTRACT

The scenario of Social Interest Housing (SIH) production in Brazil highlights a prioritization
in addressing the quantitative demands of the housing deficit in housing policy planning,
often at the expense of qualitative needs. As a result, projects have been observed to
adhere torigid standards with inferior construction quality, frequently located in peripheral
regions lacking necessary urban infrastructure and amenities. This undergraduate thesis
proposes the development of a Social Interest Housing Complex near the urban center
of Ribeirdo Preto (SP), aiming to requalify an underutilized area already equipped with
urban and socialinfrastructure, fostering a harmonious integration with the current context
of the region. In addition to providing affordable and flexible housing, the project aims
to revitalize the urban space, contributing to the vitality of Ribeirdo Preto’s central fabric.
SIH not only seeks to address the housing demand but also to promote broader social
infegration, encouraging conscious use of resources and community interaction, thus
adopting an approach that values local identity, ensuring that the project enhances

residents’ quality of life and promotes the city’s sustainable development.

Keywords: Social Interest Housing; Flexible Architecture; Social Integration; Conscious

Resource Use
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INTRODUCAO

O presente trabalho de conclusdo de curso consiste no desenvolvimento
deumaHabitacdo deInteresse Social (HIS) no centrourbano de Ribeirdo Preto
(SP).respaldado pelalLeiComplementarN°® 2927, de 13 de Dezembro de 2018.

Tendo como principal objetivo a revitalizacdo de uma drea
subutilizada j& equipada com infraestrutura urbana e  social,
integrando-se de forma harmoniosa ao contexto atual da regido.
Possuindo como base, o projeto busca estabelecer uma inferacdo
fluida entre a nova habitacdo e seu entorno, seguindo os principios
da cidade tradicional, conforme preconizado por Vigliecca.

Na proposta sugerida para a cidade moderna, esses dois elementos
sdo distintos, separdveis. O tracado vidrio €& uma elaboracdo
geométrica sobre um plano, sem tridimensionalidade, os blocos
ndo inferagem diretamente com as vias, nenhum dos elementos
condiciona o desenho para a composicGo morfolégica. (Vigliecca,
A dimensdo urbana nos projetos habitacionais, 2019, p. 148).

Além de proporcionar moradias acessiveis, o projeto visa revitalizar
O espaco urbano, contribuindo para a vitalidade do tecido urbano
central de Ribeirdo Preto. A insercdo da Habitacdo de Interesse Social \
nessa drea ndo se limita apenas a suprir a demanda por moradia; ela
também busca promover uma integracdo social mais ampla, estimulando
a convivéncia comunitdria e o uso consciente dos recursos urbanos
disponiveis. A abordagem adoftada busca valorizar a identidade local e
garantir que o projeto contribua de forma positiva para a qualidade de
vida dos moradores e para o desenvolvimento sustentdvel da cidade.

EmsomaataisfatoresaHabitacdodelnteresse Social (HIS)secompromete
a implementacdo da arquitetura sustentavel e flexivel. Essa abordagem
inclui a escolha de materiais e fecnologias de baixo impacto ambiental,
bem como a adaptacdo das unidades habitacionais , promovendo
uma maior eficiéncia espacial e reduzindo o desperdicio de recursos.



PROBLEMATICA E JUSTIFICATIVA

OBJETO

Partindo das observacdoes do tema escolhido especificamente na
cidade de Ribeirdo Preto e possivel visualizar a dispersdo de habitacdes
de interesse social, tais habitacdes contam com tipologias padronizadas
e segregadas além de, em sua maioria sendo localizadas em dreas
longinquas do centro urbano, pertencentes as zonas norte e oeste,
tais zonas sdo carentes tanto no dmbito de infraestrutura urbana
como para atividades sociais da comunidade, sendo assim o objeto a
ser desenvolvido € proposto em uma drea central proximo a nucleos
habitados por classes menos favorecidas de baixo poder aquisitivo.

A permanéncia de um elevado deficit habitacional concentrado na
baixa renda depois de décadas de politica habitacional, impulsionada
pelo governo federal, evidencia o fracasso dos programas publicos e a
incapacidade dos mecanismos de mercado para o enfrentamento do
problema. Asituac&o, poroutrolado, temressaltadoaabsolutanecessidade
de se formular estratégias mais eficazes para atender as faixas de menor
poder aquisitivo. (Bonduki, Politica habitacional e inclusdo social no
Brasil: revisdo histérica e novas perspectivas no governo Lula, 2008, p. 82).

Em observacdo ao conjunto de fatores e ao recorte temdatico e temporal
o objeto escolhido para o desenvolvimento € uma edificacdo verticalizada,
tendo em vista o local e objetivos mencionados tal edificacdo contard com
espacos privados, semipublicos e publicos, tendo habitacdes e usos diversos
promovendoainteracdoerelavdnciasocialparaotecidodaqualserdinserida.

Objetivo geral

O atual trabalho apresenta a implantacdo de uma Habitacdo de
interesse social (HIS) em uma drea central localizada na cidade de
Ribeirdo Preto detentora de infraestrutura urbana e social assim como a
diversidade tipoldgica com o objetivo da diminuicdo da segregacdo e
aumento da qualidade de vida para classes com baixo poder aquisitivo.

Objetivos especificos

1. Entendimento da Insercado de classe menos
privilegiada na drea central do tecido urbano.

Viabilizar a producdo de HIS no entorno dos eixos de circulacdo,
reduzindo a necessidade de deslocamento, equilibrando a relacdo
entre os locais de emprego e de moradia. Art. 03 da LEl COMPLEMENTAR
N° xxxxx, DE 19 DE NOVEMBRO DE 2017 (RibeirGo Preto (SP), 2017).

2. Estudo para Incorporacdo a partir do uso consciente
de materiais, instituindo meios  quantitativos de acordo a
legislacdo vigente e qualitativos aos moradores da habitacdo.

3. Compreensdo da diversidade tipoldégica e caracterizacdo
externa para insercdo benéfica a malha urbana  existente.






1.01 LINHA DO TEMPO- POLITICA

NA PRODUCAO HABITACIONAL NO BRASIL

A histéria da producdo habitacional no Brasil € uma narrativa
complexa e multifacetada, permeada por uma série de eventos
historicos, politicas publicas, mudancas econdmicas e sociais que
moldaram o cendrio habitacional do pais ao longo do tempo.
Para tal compreencdo plenamente dessa evolucdo e de seus
desafios enfrentados, duas linhas do tempo foram desenvolvidas, a
primeira com tracado preto parte de dmbitos da politica publica
relacionada, j& o segundo com tracado vermelho é direcionada ao
estudo das tecnologias empregdas assim como a exemplificacdo
volumetrica das edificacdes, permitindo assim uma visdo cronoldgica
e contextualizada dos principais marcos e transformacoes
que influenciaram a habitacdo de interesse social no Brasil.



1942 LEI DO INQUILINATO

Segundo  Bonduki (1994)
uma das medidas mais
significativas adotadas pelo
governo no dmbito da questdo
habitacional foi a promulgacdo

1949 COMPANHIA DE

DESENVOLVIMENTO

HABITACIONAL URBANO
(CDHU)

A CDHU é uma das principais

1967 FUNDO DE GARANTIA
DE TEMPO DE TRABALHO
(FGTS)

Na década de 1960, o Fundo
de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS) foi estabelecido

promotoras de moradia popular
no Brasil, ligada & Secretaria
de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo do Estado de Sdo
Paulo. Fundadaem 1949, j4 teve
diversos nomes, como CECAP
e CODESPAULO.

com o propdsito de oferecer
protecdo financeira aos
funciondrios demitidos sem justa
causa. Hoje em dia, o fundo é
predominantemente  utilizado
para facilitar o financiamento
da aquisicdo da casa proépria.

do Decreto-Lei do Inquilinato
em 1942. Esta legislacdo,
ao congelar os valores dos
aluguéis, passou a estabelecer
regras para as relacdes entre
proprietdrios e locatdrios,
tfrazendo regulamentacdo
para o setor imobilidrio.

Este homem
nao quer

indenizacdes. |

Figura 01- GOVERNO REGULA A LOCAGAO DE IMOVEIS Figura 05- FGTS substituiu estabilidade no emprego

P Fonte: httpsy//swww.cdhusp govbr/iwel habitacionais Fonte: Agéncia Senado

figura 03- trabalho social com apoio da CDHU.

onte: https:// jaldad fa.com br/card/getulio-bai

Figura 02- Fundagao da Casa Popular Figura 04- A hist6ria do BNH

Fonte: https://picryl, di do-godoy-filho-superintendente-da-fundacao-da-casa [Fonte: https://www.resimob.com br/a-historia-do-bnh-banco-nacional-de-habitacao

1946 FUNDACAO DA CASA
POPULAR (FCP)

A criacdo da Fundacdo da
Casa Popular pelo governo
Dutra em 1946 foi uma resposta
estatal & crise habitacional
pds-guerra. No entanto, esse
episdédio & frequentemente
citado como um exemplo
da falta de uma politica
habitacional coesa (Melo, 1991;
Aureliano & Azevedo, 1980).

1964 BANCO NACIONAL
DE HABITACOES (BNH)

Cricdo em 1964 pela Lei n°
4.380/64, o Banco Nacional
da Habitacdo representou o
principal 6rgdo de gestdo e
financiamento das politicas de
desenvolvimento habitacional
e vurbano durante o primeiro
governo do Regime Militar.



1988 PLANO DIRETOR

O plano diretor, instituido
pela Constituicdo Federal
de 1988, é um instrumento
fundamentaldapoliticaurbana.
Ele é caracterizado como o
principal mecanismo  para
orientar o desenvolvimento e a
expansdo das dreas urbanas.

Figura 07- Plano Diretor e planejamento urbano

Fonte: https; c p '

2007 PROGRAMA DE
ACELERACAO DO
CRESCIMENTO (PAC)

O Programa de Aceleracdo do
Crescimento (PAC), lancado em
janeiro de 2007, visa impulsionar
o crescimento econdmico,
gerar mais empregos e
aprimoraras  condi¢cdes de
vida da populacdo brasileira.

Figura 09- Programa de Aceleragao do Crescimento (PAC)

[Fonte: Agéncia Senado

Figura 06- A extingdo do BNH

[Fonte: https://www.resimob.com.br/a-historia-do-bnh-banco-nacional-de-habitacao

1986 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL/BNH

Em 1986, a CAIXA integrou o
Banco Nacional de Habitacdo
(BNH) e consolidou sua
posicdo como o principal
agente nacional de
financiamento da habitacdo
e importante apoiadora do
desenvolvimento urbano,
incluindo o saneamento bdsico.

Figura 08- Sistema Nacional de HIS - SNHIS

Fonte: https://www.solucoesparacidades com br/habitacao/7-leis- habitacao

2005 SISTEMA NACIONAL
DE HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL (SNHIS)

O Sistema Nacional de
Habitacdo de Interesse Social
(SNHIS) foi estabelecido pela
Lei Federal n° 11.124, de 16 de
junho de 2005. Tendo como
propdsito desenvolver politicas
e programas destinados a
facilitar o acesso d moradia,
que constitui a grande maioria
do déficit habitacional do pais.

figura 10- Programa Minha Casa, Minha Vida

Fonte: https://jornal.usp br/universidade/minha-casa-minha-vida

2009 PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA
(PMCMV)

Criado pelo presidente Lula
em marco de 2009, o Programa
MinhaCasa, Minha Vida (MCMV)
€ uma iniciativa habitacional
do governo federal do Brasil.
Administrado pelo Ministério
das Cidades, o programa
visa facilitar a aquisicdo de
moradias populares. Seu
objetivo central é enfrentar o

déficit habitacional no pais.






1.01 LINHA DO TEMPO- TECNOLOGIA

NA PRODUCAO HABITACIONAL NO BRASIL



CASA DO TRABALHADOR 1944

[s.n.] Casa do trabalhador.
Acrépole,v.6,n.3,1944,pp.57-59.

Figura 11- Casa do Trabalhador de 1944

onte: http://wwiw.mom.arq.ufmg br/mom/acervo_revistas/index html

CASAS POPULARES EM
LONDRINA 1950

Lohbauer, P. Casas populares
em Londrina. Acrépole, .
13, n. 2, 1950, pp. 142-143.

Figura 13- Casas populares em Londrina 1950

Fonte: http://www.mom.arq.ufmg b o_revistas/index html

HABITACOES PRE-
FABRICADAS, DESMONTAVEIS DE
CRESCIMENTO ILIMITADO 1967

[s.n.] Habitacoes pré-
fabricadas, desmontdveis, de
crescimento ilimitado. ABA,

v. 1, n. 4, 1967, pp. 20-23.

Figura 15- Habitagdes pré fabricadas, desmontavéis de
cresimento ilimitado 1967

Fonte: http://www.mom arq,ufmg br/mom/acervo_revistas/index html

Figura 12- Casa para os industriarios de 1949

[Fonte: http://www.mom.arqufmg b /acervo_revistasfindex html

CASAS PARA OS
INDUSTRIARIOS 1949

[s.n.] Casas para 0s
industridrios. Arquitetura e
Engenharia.v.3,n.3,1949,pp.44-46.

Figura 14- Pré moldados de concreto 1964

Fonte: http://wwiw.mom.arq.ufmg br/mom/acervo_revistas/index html

PRE MOLDADOS DE
CONCRETO 1964

Pré-moldados de concreto
compensam para estruturas em
série. Dirigente Construtor, n. 1,
1964, p. 46-52.




UM MODO DE ENFRENTAR A
DEMANDA HABITACIONAL 1988

[s.n.] Um modo econdmico
de enfrentar a demanda
habitacional. Projeto,
n. 3, 1988, pp. 101-103.

Figura 17- Um modo de enfrentar a demanda habitacional 1988

Fonte: http://wwiw.mom.arq.ufmg br/mom/acervo_revistas/index html

CRIACAO DE HABITACOES
ATRAVES DO PAC 2007

O Programa de Aceleracdo

do Crescimento (PAC), criado
em 2007, chegou d manguinhos

Figura 19- Criagio de habitagdes através do PAC em 2007

Fonte: https://oglobo.globo.com/ri dores-de-conjuntos-habitacionais-do- pac-convive

m-com-velhos-problemas-das-favelas-14344418

Figura 16- Facilidades obtidas com o concreto celular 1986

Fonte: htp://www.mom.arq.ufmg br/mom/acervo_tevistas/index html

FACILIDADES OBTIDAS COM
O CONCRETO CELULAR 1986

Teixeira, Eduardo Henrique
Santos. As facilidades obtidas
com o concreto celular.
Projeto, n. 1, 1986, p. 124.

Figura 18- Casardo de cordeiro 2005

Fonte: https://jc.ne10.uol.com.br/pernambuco/2022/02

CASARAO DO CORDEIRO
2005

O conjunto  habitacional
Casardo do Cordeiro, com
704 apartamentos em 22
blocos enfregue em 2005

Figura 20- Conjunto Jardim edite 2010

Fonte: https://vitruvius.com.br/revistas/read/projetos/13.152/4860

CONJUNTO JARDIM EDITE2010

ConjuntoHabitacional Jardim
Edite, Brooklin, SGo Paulo. MMBB
Arquitetos & H+F Arquitetos



1.02 DIREITO A MORARIDIA:

REFLEXOES SOBRE HABITALIDADE E DIGNIDADE
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O direito d moradia é assegurado no Brasil pelo artigo 6° da Constituicdo
brasileira, conforme a Emenda Constitucional n°® 90, de 2015, que
reconhece a moradia como um dos direitos sociais fundamentais
(Spink et al., 2020). No entanto, politicas nacionais de habitacdo
congruentes com tratados e pactos internacionais sé foram viabilizadas
na década de 2000, apds periodos de acdes higienistas e projetos
de urbanizacdo que excluiram os mais pobres (Rubin & Bolfe, 2014).

A partir do governo de Fernando Henrique Cardoso (1995-2002), houve
uma mudanca nos pressupostos da politica habitacional, com a criacdo da
Secretariade PoliticaUrbanae apromulgacdodoEstatutoda Cidadeem 2001
(Bonduki, 2015).Nogovernode Luizlnacio LuladaSilva (2003-2010), foicriado o
Ministério das Cidades, responsdvel porincluir os setores excluidos do direito a
cidade e promoveracesso aterraurbanizada e habitacdo digna (Brasil, 2005).

A Lei n®° 11.124, de 2005, criou o Sistema Nacional de Habitacdo de
Interesse Social (SNHIS) e o Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse
Social (FNHIS), destacando a moradia digna como vetor de inclusdo social
(Brasil, 2005). O Plano Nacional de Habitacdo (PlanHab) foi elaborado com
participacdo ativa da sociedade civil e representantes governamentais,
buscando garantiro direito d moradia por meio de um amplo pacto nacional.

O PlanHab, parte de um planejomento de longo prazo para o
setor habitacional, foi elaborado considerando mudancas estruturais
no cendrio econdbmico brasileiro, como melhoria da renda da
populacdo e aumento dos investimentos no setor habitacional.
O objetivo principal da Politica Nacional de Habitacdo (PNH) é
universalizar o acesso a moradia para fodos os cidaddos brasileiros,

Figura 21 Direito a moradia- Exemplos de espagos urbanos da Vila virginia localizada em Ribeirdo Preto

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/vila+virginia, acesso em mai. 2024

A intfroducdo do conceito de moradia adequada marca uma evolucdo
além do reconhecimento bdsico da moradia como um direito humano
fundamental. Tanto em nivel internacional quanto nacional, o direito
moradia foi inicialmente estabelecido por meio de declaracdes, leis e
programas destinados a transformd-lo em realidade (Ferreira, 2016). No
entanto, o conceito de moradia adequada vai além da simples garantia de
um teto, abrangendo condicdoes de habitabilidade que extrapolam a
construcdo em si e se estendem a um contexto mais amplo (Ferreira, 2016).

Embora os desenvolvimentos em nivel nacional ndo sejam
merasreproducdes dos tratados inftfernacionais, €& importante
reconhecer que o Brasil é signatdrio de muitos desses fratados,
sugerindo uma inferconexdo entre asdiscussoes locais e
globais (Ferreira, 2016). Portanto, hd&d uma convergéncia e
retroalimentacdo entre essas esferas de discussdo, com as politicas e
abordagensadotadasemnivelnacionalpossivelmente sendoinfluenciadas
por normas e prdticas internacionais, e vice-versa (Ferreira, 20156).

Ao analisar a intfroducdo do conceito de moradia adequada, é
essencial considerar as din@dmicas tanto no dmbito intfernacional quanto
no nacional, reconhecendo suas interacdes e impactos mutuos (Ferreirq,
2016). Isso implica uma abordagem holistica que leve em conta ndo
apenas os aspectos legais e normativos, mas também as prdaticas
e contextos sociais que moldam a compreensdo e implementacdo
desse conceito fundamental de direitos humanos (Ferreira, 2016)

Figura 22 Direito a moradia- Exemplos de espagos urbanos da Vila virginia localizada em Ribeirdo Preto

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/vila+virginia, acesso em mai. 2024



1.03 O PROJETO DA HISEA

SUSTENTABILIDADE SOCIAL
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A sustentabilidade social, juntamente com as dimensdes ecoldgica
e econbdmica, constitui o conceito de desenvolvimento sustentavel
(Legendre, 2003; Reis, 2002; Silva, 2007). Esta abordagem pressupde um
equilibrio entre aspectos econdmicos, ambientais e sociais (White; Ellis,
2007), reconhecendo a importdncia de considerar ndo apenas os aspectos
fisicos e bioldgicos, mas também os sdcio-comportamentais na busca por
solucdes sustentaveis (Sadan; Churchman, 1996). A sustentabilidade social
transcende a mera satfisfacdo de necessidades bdsicas, abrangendo
igualdade de oportunidades, padrdes culturais e comportamentais (Kruse,
1997).

No contexto da habitacdo de interesse social, a sustentabilidade social é
fundamental (Oktay, 1999). Ela ndo se restringe apenas ao uso eficiente de
recursos naturais, mas também se preocupa com a qualidade de vida dos
residentes e a adequacdo dos espacos sociais (Legendre, 2003). Isso implica
considerar fatores como acessibilidade, estética arquitetdbnica e integracdo
com o entorno (Silva, 2007).

Atualmente possulmos a NBR 15575 com atualizacdo em 2021, em vigor
desde 2013, representando um marco na regulamentacdo das edificacoes
habitacionais no Brasil. A norma estabelece critérios de desempenho minimos
para os sistemas construtivos, priorizando a durabilidade, seguranca e conforto
dos usudrios. Tal norma ndo especifica marcas ou modelos de produtos,
permitindo a escolha de alternativas que atendam aos requisitos, desde que
comprovem seu desempenho por meio de avaliacdes adequadas.

O objetivo principal de tal norma € garantir que as edificacdes atendam
aos requisitos de desempenho durante seu uso, estabelecendo pardmetros
minimos para garantir a habitabilidade das habitacoes.

Ao confrario de outras normas da ABNT que se concentram na execucdo
dos sistemas construtivos, a NBR 15575 trata do comportamento dos materiais
em uso e dos resultados minimos necessarios para o desempenho técnico da
edificacdo tendo assim uma maneira mais simplificada de andlisar a qualidade
habitacional.

Em soma temos o Programa Brasileiro de Etiquetagem de Edificacdes (PBE
Edifica) sendo uma iniciativa governamental brasileira destinada a promover
a eficiéncia energética em edificacoes residenciais e comerciais. Tendo como
principal objetivo avaliar e classificar o desempenho energético de edificacoes,
incentivando a adoc¢do de prdaticas e fecnologias energeficamente eficientes.

Além de promover a eficiéncia energética, o PBE Edifica visa contribuir
para a reducdo do consumo de energia, a diminuicdo das emissdes de
gases de efeito estufa e a melhoria do conforto térmico e da qualidade de
vida dos ocupantes das edificacoes, buscando alinhar-se com os objetivos
de desenvolvimento sustentdavel, fomentando a construcdo e manutencdo
de edificios mais sustentdaveis e resilientes.

A satisfacdo dos usudrios de habitacdo de interesse social € influenciada
por uma inferacdo complexa de aspectos fisicos e ndo fisicos, destacada
por Francescato et al. (1979). Os aspectos fisico-espaciais e de projeto
desempenham um papel crucial na qualidade dessas habitacdes, e sua
importdncia tem sido reconhecida em pesquisas € eventos académicos,
tanto nacional quanto internacionalmente (Lay, 1992; Reis, 1992). No
entanto, hd uma lacuna significativa enfre o reconhecimento ftedrico da
importadncia desses aspectos e sua aplicacdo pratica, especialmente
no Brasil, como observado em projetos recentes como o Programa de
Arrendamento Residencial no Rio Grande do Sul (Leite, 2005).

Apesar dos esforcos de pesquisa e divulgacdo de resultados em diversos
meios académicos e cientificos, ainda é necessdrio um aumento na
conscientizacdosobreaimportdnciadasustentabilidade socialnahabitacdo
de interesse social. Esse entendimento apropriado das necessidades dos
moradores em relacdo as caracteristicas fisicas das habitacdes € essencial
para promover melhorias significativas nos projetos habitacionais.

A habitacdo de interesse social apresenta desafios particulares em
comparacdo com projetos destinados a setores da populacdo com maior
poder aquisitivo, como o grande nUmero de unidades habitacionais,
relacdes inadequadas entre espacos e falta de infraestrutura adequada
(Lay, 1996; Reis, 1999). Portanto, a abordagem centrada na sustentabilidade
social assume uma importancia ainda maior nesse contexto, destacando a
necessidade de foco nesse aspecto em detrimento dos projetos voltados
para populacdes com maior renda.

Dessa forma, € crucial reforcar a importédncia da sustentabilidade social
no projeto de habitacdo de interesse social e apresentar diretrizes que
possam melhorar a qualidade dessas habitacdes com base em evidéncias
e pesquisas ja realizadas (Francescato et al., 1979; Lay, 1992; Reis, 1999). O
artigo visa preencher essa lacuna, concentrando-se nos aspectos externos
das unidades habitacionais para fornecer recomendacdes prdticas e
aplicdaveis.



A partir da contextualizacdo da habitacdo de interesse social em adicdo
a necessidade da sustentabilidade social foi desenvolvido um estudo, do
qual abrangeu 12 conjuntos habitacionais naregido metropolitana de Porto
Alegre, abrangendo uma variedade de tipos de habitacdo, desde casas
isoladas até blocos de apartamentos com quatro pavimentos. A diversidade
dos conjuntos permitiu uma andlise abrangente das caracteristicas fisicas e
de uso dos espacos abertos, que desempenham um papel fundamental na
experiéncia dos moradores (Reis, Lay, 2005).

A coleta de dados envolveu uma amostra significativa de 374 moradores,
cada um representando uma unidade habitacional distinta, por meio de
guestiondrios com perguntas fechadas. Esse método permitiv a avaliacdo
das atitudes dos moradores em relacdo aos espacos abertos dos conjuntos,
essenciais para compreender sua inferacdo com o ambiente construido
(Leedy, 1989; Reis, 1992).

Observacoes de tracos fisicos e comportamentais foram registradas em
mapas comportamentais, proporcionando insights sobre as atividades
e comportamentos dos moradores nos espacos abertos dos conjuntos.
Essas observacdes, combinadas com levantamentos fisicos e registros
fotograficos detalhados, forneceram uma visdo abrangente das mudancas
nos espacos ao longo do tempo e das inferacdes dos moradores com o
ambiente construido (Bryman, Cramer, 1990; Rosenthal, Rosnow, 1991;
Sommer, Sommer, 1997).

Aandlise dosdados, realizadapormeiodetestesestatisticosndoparamétricos,
como Kruskal Wallis e Spearman, proporcionou insights quantitativos sobre
as percepcoes e comportamentos dos moradores em relacdo aos espacos
abertos dos conjuntos. Essa abordagem estatistica complementou a andlise
qualitativa das entrevistas, permitindo uma compreensdo mais holistica da
dindmica dos espacos habitacionais de interesse social (Lay, Reis, 2005).

Os estudos realizados nos conjuntos habitacionais Santo Alfredo e Sdo
Jorge ressaltam a importdncia das pequenas diferencas nas caracteristicas
fisicas dos espacos abertos e na relacdo entre esses espacos e as moradias
na variacdo do desempenho dos conjuntos. Essas diferencas impactam
diretamente na clareza da hierarquia espaciale na apropriacdo dos espacos
abertos pelos moradores, demonstrando que projetos que negligenciam
essa relacdo tendem a ter um desempenho inferior (Reis, Lay, 2005).

Nos conjuntos com blocos de apartamento, a auséncia de ordem e a
falta de relacdo entre espacos abertos e edificacdes resultam em espacos
ndo definidos hierarquicamente, levando a ndo apropriacdo pelos usudrios
e até mesmo ao processo de invasdo por ndo residentes para diversos
fins. Essas constatacdes destacam a necessidade de uma compreensdo
mais profunda sobre a importdncia das relacdoes entre os espacos abertos
e as edificacdes na concepcdo de projetos habitacionais (Reis, 1999).

Os estudos exploraram as relacoes especificas entre o comportamento
dos usudrios e o nivel de clareza de definicdo fisica e social dos espacos
abertos. Quanto maislegiveis esses espacos sdo, tanto do ponto de vista fisico
quanto social, mais apropriadamente sdo usados e mantidos. Isso evidencia
a influéncia do layout do sitio na percepcdo de adequacdo do espaco e
na organizacdo de pistas que sugerem comportamentos (Reis, Lay, 2005).

Apesar de os projetos habitacionais ndo determinarem diretamente
o comportamento dos usudrios, eles estabelecem qualidades fisicas e
espaciaisqueinfluenciamospadroesde comportamento. Oreconhecimento
de territério, ordem e manutencdo consistente sdo aspectos importantes
que afetam a percepcdo de adequacdo do espaco e a organizacdo
de pistas que sugerem comportamentos (Lay, Reis, 2001, 1998).

O comportamento territorial € considerado parte de um sistema que
possibilita a organizacdo social, onde a definicdo de espacos fisicos
socialmente categorizados (publicos, semipuUblicos, semiprivados e
privados) € essencial para a compreensdo da natureza do territdrio
pelos residentes. Dessa forma, o layout do sitio e a relacdo entre
espacos abertos e edificacdes influenciaom a qualidade ambiental e
as possibilidades de apropriacdo pelos moradores (Lay, 1998, 1996).
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1.03.01
Estacionamentos e Garagens

Os estacionamentos e garagens em conjuntos habitacionais sdo
frequentemente mencionados como insatisfatérios, tanto em termos
quantitativos quanto qualitativos. A falta de espaco para todos os moradores
com veiculos € uma preocupacdo comum, resultando em ocupacdo de
dreas de lazer e gerando tensdes entre os residentes. Os problemas sdo mais
evidentes em conjuntos com blocos de apartamentos e sobrados, onde a
diversidade eafaltadeorganizacdodasgaragense estacionamentoscobertos
prejudicam a funcionalidade e a estética desses espacos (Reis, Lay, 2005).

A avaliacdo da adequacdo dos estacionamentos varia significativamente
entre diferentes tipos arquitetdnicos de conjuntos habitacionais.
Conjuntos com casas tendem a responder melhor a esse aspecto,
pOiS gerglmenTe tém espaco suficiente para estacionamento de Figura 23 Exemplos de estacionamentos e garagens do Jodo Rossi localizado em Ribeirdo Preto
veiculos. No entanto, quando garagens ou estacionamentos cobertos et e s
sdo construidos de maneira inadequada, prejudicam o conforto
luminoso, a ventilacdo e a visibilidade das moradias (Reis, Lay, 2005).

Os problemas nos estacionamentos e garagens incluem a falta de padrdo
construtivo, planejamento e organizacdo, a eliminacdo de espacos de lazer,
prejuizos na acessibilidade dos pedestres s moradias, a falta de vagas
para todos os moradores e prejuizos na seguranca do conjunto. Apesar
das deficiéncias, os moradores defendem a necessidade de garagens por
questdoesdesegurancae paraatividadessociais,como churrascosem familia.

A qualidade dos estacionamentos influencia diretamente a
satisfacdo dos moradores com o conjunto habitacional (Reis, Lay, 2005).
Portanto, a adequacdo dos espacos destinados a veiculos € um fator
crucial a ser considerado no projeto de conjuntos habitacionais,
especialmente em conjuntos com blocos de apartamentos, sobrados
e casas em fita. A falta de planejamento e organizacdo nessas dAreas
pode impactar negativamente a qualidade de vida dos moradores
e a percepcdo de satisfacdo com o local de moradia (Reis, Lay, 2005).

Figura 24 Exemplos de estacionamentos e garagens do Jodo Rossi localizado em Ribeirdo Preto

Fonte: Google StreetView, disponivel em https:/earth. google.com/web/search/jodo-+rossi, acesso em mai, 2024




1.03.02
Equipamentos de lazer, servicos e comércio

Os resultados obtidos destacam a auséncia ou precariedade dos
equipamentos de lazer, servicos e comércio nos contextos urbanos onde
muitos conjuntos habitacionais sdo implantados. Essa falta, combinada com
a exclusdo dessas atividades nos projetos arquitetdénicos dos conjuntos, leva
a uma ocupacdo informal dos espacos abertos coletivos por construcoes
destinadas a suprir essas necessidades. Esse fendmeno é observado
especialmente em conjuntos de maior porte, onde parte dos espacos
abertos é utilizada para atividades comerciais informais ou para recreacdo
(Reis, Lay, 2005).

A demanda por creches, postos médicos e policiais proximos aos conjuntos
habitacionais ndo tem sido atendida de forma adequada. Além disso, a
existéncia de espacos para eventos sociais, como saldes de festas com
churrasqueira, ndo é contemplada em muitos conjuntos. Essa caréncia de
servicos e infraestrutura proxima aos conjuntos de habitacdo social € uma
questdo recorrente, reforcando a importdncia de oferecer equipamentos
de lazer, comércio e servicos em conjunto com as unidades habitacionais
para a populacdo de baixa renda (Gambim, 2007).

A localizacdo dos conjuntos habitacionais de interesse social muitas
vezes estd em dreas onde a oferta de servicos e comércio é deficiente em
relacdo ao poder aquisitivo dos moradores. Isso ressalta a necessidade de
fornecer esses equipamentos proximos das habitacdes sociais, levando em
consideracdo as limitacodoes financeiras dos moradores e sua preferéncia
por espacos que ndo demandem grandes despesas (Basso, 2001).

Em sintese, a falta de infraestrutura e servicos bdsicos nos arredores dos
conjuntos habitacionais de interesse social contribui para a ocupacdo
irregular dos espacos abertos coletivos e para ainadequacdo das condicoes
de vida dos moradores. A provisdo de equipamentos de lazer, comércio
e servicos é essencial para melhorar a qualidade de vida e promover a
inclusdo social dos residentes dessas habitacoes (Reis, Lay, 2005).

Figura 25 Exemplos de equipamentos de lazer, servigos e comércio do Jodo Rossi localizado em Ribeirdo Preto

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/jodo-+rossi, acesso em mai. 2024

Figura 26 Exemplos de equipamentos de lazer, servigos e comércio do Jodo Rossi localizado em Ribeirdo Preto

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/jodo-+rossi, acesso em mai. 2024
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1.03.03
Aparéncia externa de edificagoes e conjuntos

Os resultados destacam a importdncia da aparéncia externa das
edificacdes e dos espacos abertos dos conjuntos habitacionais para a
satisfacdo dos moradores. Em conjuntos onde hd um alto percentual de
insatisfacdo, observa-se a existéncia de sérios problemas relacionados
a aparéncia das construcdes e dos espacos abertos. Os exemplos dos
conjuntos Cavalhada e Jodo Vedana ilustram essa relacdo e ressaltam a
importdncia desses fatores para a avaliacdo do desempenho dos conjuntos
habitacionais (Reis, Lay, 20095).

A aparéncia das edificacdoes é percebida de forma diferente pelos
moradores, sendo mais positivamente avaliada pelos residentes de casas,
seguidos pelos moradores de sobrados. No entanto, a avaliacdo da
aparéncia estd muitas vezes ligada ao nivel de manutencdo do conjunto.
Por exemplo, em alguns sobrados dos conjuntos SGo Jorge e Jodo Vedana,
os moradores apresentam niveis semelhantes de insatisfacdo aos dos
morcdores de blOCOS de CIpOI’T Omen-l-os (Re| S, L Cly, 200 5) . Figura 27 Exemplos de aparéncia externa de edificagdes e conjuntos do Jodo Rossi localizado em Ribeirao Preto

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.c b/search/jodo+rossi, acesso em mai. 2024

A insatisfacdo com a aparéncia dos blocos de apartamentos € mais
prevalente, especialmente nos conjuntos com piores condicoes de
manutencdo. A falta de conservacdo dos prédios, ocupacdo irregular dos
espacos semiprivados, falta de manutencdo das passarelas e problemas
estruturais sdo alguns dos principais aspectos que confribuem para a
insatisfacdo dos moradores com a aparéncia das edificacdes (Reis, Lay,
20095).

O sistema de circulagcdo externo dos prédios também influencia
significativamente na aparéncia dos blocos e do conjunto como um ftodo.
Conjuntos com circulacdo interna tendem a manter um nivel melhor de
manutencdo, enquanto os que possuem sistema de circulacdo externa
geralmente enfrentam problemas de conservacdo de passarelas e escadas,
afetando a seguranca e a estética do conjunto (Reis, Lay, 2005).

Emresumo, a aparéncia das edificacdes e dos espacos abertos € um fator
crucial para asatisfacdo dos moradores com o conjunto habitacional. A falta
de manutencdo e os problemas estruturais contribuem para a insatisfacdo
dos residentes, evidenciando a importdncia de politicas de manutencdo
eficazes e da promogdo de um ambiente visualmente OgrOdével nos Figura 28 Exemplos de aparéncia externa de edificagdes e conjuntos do Jodo Rossi localizado em Ribeiro Preto
conjuntos habitacionais (Reis, Lay, 20095). Fonte: Google SteetViewdip

fvel em https://earth.google.c b/search/jodo+rossi, acesso em mai. 2024




1.03.04
Aparéncia dos espacos abertos

A avaliacdo da aparéncia dos espacos abertos dos conjuntos habitacionais
é de grande importdncia para os moradores, especialmente para aqueles
que residem em blocos de apartamentos. A qualidade e a manutencdo
desses espacos estdo intimamente ligadas a satisfacdo dos residentes,
sendo que dreas de recreacdo bem conservadas e com equipamentos em
bom estado contribuem significativamente para uma aparéncia adequada
dos espacos abertos (Reis, Lay, 2005).

Os moradores de conjuntos onde hd um bom nivel de manutencdo dos
espacos abertostendem a avaliar positivamente o desempenho do conjunto
habitacional e a aparéncia das edificacdes. Por outfro lado, problemas
de infraestrutura e saneamento, assim como a existéncia de construcoes
irregulares, afetam negativamente a aparéncia dos espacos abertos e
desmotivam os moradores a realizar melhorias ou a manter os espacos (Reis,
Lay, 2005).

A conservacdo das edificacoes também influencia na avaliagcdo da
aparéncia dos conjuntos habitacionais. Os moradores de casas e sobrados
tendem a estar mais satisfeitos com o nivel de conservacdo das edificacoes
em comparacdo com aqueles que residem em blocos de apartamentos. A
composicdo arquiteténica das edificacdes, o tipo de circulacdo vertical e
a qualidade dos materiais utilizados também sdo aspectos que influenciam
na percepcdo da aparéncia dos conjuntos (Reis, Lay, 2005).

A ocupacdo dos espacos abertos com construcdes como garagens e
a falta de mobilidrio adequado também contribuem para uma avaliacdo
negativa da aparéncia dos conjuntos habitacionais. A presenca de
vegetacdo é frequentemente associada a melhoria da aparéncia dos
espacos abertos, sendo uma demanda comum entre os moradores de todos
0s conjuntos analisados (Reis, Lay, 20095).

Em resumo, a aparéncia dos espacos abertos dos conjuntos habitacionais
desempenha um papel crucial na satisfacdo dos moradores e estd
relacionada a uma série de aspectos, desde a conservacdo das edificacoes
até a presenca de mobilidrio e vegetacdo nos espagcos comuns. A melhoria
desses aspectos pode contribuir significativamente para a qualidade de
vida dos residentes e para a percepc¢do positiva do conjunto habitacional
como um todo (Reis, Lay, 2005).

Figura 29 Exemplos de aparéncia dos espagos abertos do Jodo Rossi localizado em Ribeirdo Preto

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/jodo-+rossi, acesso em mai. 2024

Figura 30 Exemplos de aparéncia dos espagos abertos do Jodo Rossi localizado em Ribeirdo Preto

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/jodo-+rossi, acesso em mai. 2024

18



1.03.05
Uso dos espacgos abertos

A distribuicdo da populacdo-alvo nos conjuntos habitacionais € um
aspecto fundamental para o planejamento adequado dos espacos abertos,
especialmente levando em consideracdo as diferentes faixas etdrias dos
moradores. A predomindncia da populacdo adulta em muitos conjuntos,
juntamente com a presenca significativa de criancas e adolescentes,
destaca a necessidade de espacos abertos adequados para cada grupo
etdario (Cooper-Marcus, Sarkissian, 1986).

Observa-se que a falta de espacos destinados a recreacdo infantil,
como no caso do conjunto Guajuviras, pode resultar em insatisfacdo por
parte dos moradores, especialmente aqueles com criancas e adolescentes.
Por outro lado, a presenca de dreas de lazer, como pragcas e equipamentos
recreativos no conjunto Costa e Silva, contribui para uma distribuicdo mais
equilibrada das faixas etdrias e para uma melhor qualidade de vida dos
residentes (Cooper-Marcus, Sarkissian, 1986).

Figura 31 Exemplos de uso dos espagos abertos do Jodo Rossi localizado em Ribeirdo Preto

A utilizacdo intensa dos espacos abertos pelas criancas estd relacionada Fonte: GoogleStrctView, dispofvl e htps/cart goglecomivescrchoor 0 aess e it 2024
a percepcdo dos pais/responsdveis sobre a seguranca, localizacdo e
disponibilidade de equipamentos adequados. Em conjuntos onde as
condicdes dos espacos abertos sdo precdrias, o uso dessas dreas tende
a diminuir, e as criancas podem recorrer a espacos inadequados, como
as ruas do proprio conjunto, para suas atividades de recreacdo (Cooper-
Marcus, Sarkissian, 1986).

A disponibilidade de espacos abertos adequados para recreacdo e lazer
estd diretamente relacionada a satisfacdo dos moradores com o conjunto
habitacional. Quando os espacos sdo qualificados e bem conservados,
os moradores tfendem a estar mais satisfeitos com o local onde vivem. No
entanto, a falta de manutencdo e a inadequacdo dos espacos podem
levar & insatisfagcdo e ao uso reduzido dessas dreas pelos moradores,
especialmente pelas criancas (Cooper-Marcus, Sarkissian, 1986).

Em suma, a compreensdo das necessidades de uso dos espacos abertos
por diferentes faixas etdrias é essencial para o projeto e a manutencdo
adequados dos conjuntos habitacionais. A oferta de espacos seguros e
adequados para recreacdo e lazer contribui nGo apenas para o bem-estar
das criancas, mas também para a qualidade de vida de todos os moradores,
promovendo O convivio social e a SOTiSfOC}(]O com o ambiente residencial Figura 32 Exemplos de uso dos espagos abertos do Jodo Rossi localizado em Ribeirdo Preto
(COOpeI’-MGI’CUS, SGrkiSSiOn, ]986) i Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.c b/search/jodo-+rossi, acesso em mai. 2024




1.03.06
Orientacdo espacial

A avaliacdo da orientacdo espacial nos conjuntos habitacionais revela
uma percepcdo variada enfre os moradores, refletindo a complexidade
dos layouts e das alteracdes introduzidas ao longo do tempo. A maioria
dos residentes reconhece a clareza e a legibilidade na circulacdo e acesso
as moradias, mas uma parcela considerdavel ainda enfrenta dificuldades,
especialmente nos conjuntos com casas e blocos de apartamentos
(Gambim, 2007).

Os conjuntos com sobrados destacam-se pela maior facilidade de
orientacdo, provavelmente devido cao menor nUmero de unidades
habitacionais e a estrutura condominial mais definida. Em contraste, os
conjuntos de casas e blocos de apartamentos apresentam problemas de
legibilidade, com muitas unidades repetidas e construcoes irregulares que
prejudicam a circulacdo entre os blocos (Gambim, 2007).

A ocupacdo irregular de espacos abertos com construcoes adicionais,
como dreas de estacionamento, contribui para reacdes adversas dos
moradores, resulfando no estreitamento de caminhos e mudancas na
hierarquia espacial do conjunto. Isso afeta negativamente a acessibilidade
e a orientacdo no ambiente habitacional.

A presenca de pontos de referéncia, como paradas de Onibus e
numeracdo de casas, facilita a orientacdo nos conjuntos. No entanto, a
falta de padronizacdo na numeracdo e a divisdo em setores e quadras
complicam a identificacdo dos espacos, especialmente nos conjuntos com
blocos de apartamentos (Gambim, 2007).

A auséncia de sinalizacdo adequada também dificulta a orientacdo,
pois a falta de referéncias visuais dificulta a navegacdo dos moradores. A
intensidade de construcdes irregulares em dreas comuns agrava adinda mais
a situacado, dificultfando a visibilidade e a identificacdo dos caminhos de
circulacdo (Gambim, 2007).

Em suma, a avaliacdo da orientacdo espacial destaca a importdncia
de projetos arquiteténicos claros e bem definidos, além de medidas para
combater construcdes irregulares e melhorar a sinalizacdo, a fim de facilitar
a circulacdo e acessibilidade dos moradores em seu ambiente residencial
(Gambim, 2007).

Figura 33 Exemplos de orientagdo espacial do Jodo Rossi localizado em Ribeirdo Preto

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/jodo-+rossi, acesso em mai. 2024

Figura 34 Exemplos de orientagdo espacial do Jodo Rossi localizado em Ribeirdo Preto

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/jodo-+rossi, acesso em mai. 2024
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1.07
Conclusao do estudo

Os resultados destacam a importédncia crucial de considerar os
aspectos de projeto para garantir a sustentabilidade social na habitacdo
de interesse publico. Recomendacdes projetuais sdo essenciais para
atender as necessidades dos moradores e melhorar a qualidade do
projeto habitacional. Tais propostas, embasadas em pesquisas que
examinam as interacoes entre os espacos habitacionais e seus usudrios,
tém o potencial de responder efetivamente as demandas dos residentes
e promover a sustentabilidade social da habitacdo (Reis & Lay, 2017).

No que diz respeito d necessidade de garagens e estacionamentos,
recomenda-se a inclusdo de uma vaga por unidade habitacional em
conjuntos de sobrados e blocos de apartamentos, além da integracdo
harmoniosa desses espacos ao projeto arquitetdnico. E fundamental evitar
a ocupacdo irregular de espacos comuns para construcdo de garagens
e estacionamentos, garantindo a preservacdo dos espacos destinados d
recreacdo e lazer (Reis & Lay, 2017).

Emrelacdo aos equipamentos de lazer, servicos e comércio, sugere-se d

inclusdo de pequenos estabelecimentos comerciais, dreasderecreacdo e
servicos como creches e postos médicos no préprio conjunto habitacional.
A localizacdo estratégica desses equipamentos, juntamente com sua
infegracdo as habitacdes, é crucial para garantir acesso e utilidade para
os moradores (Reis & Lay, 2017).
As recomendacodoes também abordam a aparéncia das edificacoes
e espacos abertos, enfatizando a importGncia da manutencdo das
fachadas, qualidade das esquadrias e organizacdo das relacdes entre
espacos construidos e abertos. A diversificacdo arquitetbnica e a
preservacdo da estética sdo consideradas fundamentais para promover
um ambiente visualmente agraddvel e estimulante (Reis & Lay, 2017).

No uso dos espacos abertos, € sugerido providenciar areas adequadas
para convivio e recreacdo dos moradores, garantindo seguranca e
diversidade de atividades. A definicdo clara e o controle territorial desses
espacos sdo essenciais para evitar conflitos e garantir seu uso efetivo (Reis
& Lay, 2017).

Quanto a orientacdo espacial dos moradores nos conjuntos, recomenda-
se evitaraocupacdoirregularde espacoscomuns, garantindo a clareza na
identificacdo das unidades habitacionais. A padronizacdo na numeracdo
das casas e a eliminacdo de categorias complexas de divisdo do conjunto
sdo sugeridas para facilitar a orientacdo dos moradores e visitantes (Reis
& Lay, 2017).

Em suma, o conhecimento obtido a partir da identificacdo dos aspectos
de projeto tem aplicacdo tanto na melhoria de conjuntos existentes
quanto na concepcdo de novos projetos habitacionais. O estudo contribui
para o entendimento do projeto da habitacdo de interesse social e sua
sustentabilidade social ao apresentar aspectos relacionados ao exterior
das unidades habitacionais (Reis & Lay, 2017). A habitacdo de interesse
social s6 pode ser verdadeiramente sustentdvel se for pensada como uma
habitacdo qualificada, que atenda ds necessidades dos moradores por
meio de projetos arquitetdonicos adequados.



1.04 ESPACOS VIVIDOS COMO ESPACOS

DE DESALIENACAO- ANGELO SERPA




A partir do estudo realizado por Angelo Serpa (2013) temos a distincdo
entre "espaco vivido" e "espaco alienado”, destacando que a alienacdo
drena o espaco e seus valores, reduzindo-o auma soma de lugaresregulados
por mecanismos de apropriacdo e reproducdo social.

Frémont argumenta que, para entender melhor a geografia, devemos

olhar para o que estd acontecendo agora, no presente, sendo assim
analisar como as pessoas vivem e inferagem com o €spac¢co ao seu redor.
Esta andlise deve levarem conta tanto o que aconteceu no passado quanto
O que pode acontecer no futuro, com isso poderemos entender como as
coisas mudaram ao longo do tempo e quais sdo as possiveis solucdes para
a presente concreto.
Figura 35 Exemplo de espago de desalienagio do Jodo Rossi localizado em Ribeirdo Preto
Com isso temos que uma Geografia humana dos espacos vividos busca
entender como as pessoas vivem no dia a dia e como elas veem e pensam
sobre o espaco ao seu redor. Isso exemplifica o entendimento de como
as pessoas se relacionam com o lugar onde vivem e como isso afeta a
sociedade, sendo também importante considerar tanto o lado fisico das
coisas quanto as ideias e conceitos que as pessoas tém sobre esses lugares,
tais ideias influenciam como deveram ser criados 0s espacos utilizados.

Fonte: Google StreetView, di ivel em | . h.google.c b/search/joa ssi, acesso em mai. 2024
P P 8 )

Paratalentendimento é necessdrio observarcomo as pessoasse relacionam
cCom 0 espaco, considerando as conexdes sociais e espaciais entre diferentes
grupos. Uma metodologia que leve em conta essas conexdes pode ajudar
a entender melhor como as pessoas percebem e usam os lugares ao seu
redor. Isso contribui para uma compreensd@o mais profunda de como 0s
espacos vividos sdo criados e mantidos.

Figura 36 Exemplo de espago vivido do Parque das 4guas localizado em Ribeirdo Preto

Fonte: Google StreetView, di ivel em https: h.google.c b/search/Parque+das-+dguas, acesso em mai. 2024
P p & q gu
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Entre 1986 e 2003, houve uma lacuna na politica habitacional federal,
levando ao surgimento de iniciativas municipais e estaduais (Bonduki, 2014).

O Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), iniciado em 2009,
representa o maior esforco habitacional do Brasil, visando reduzir o
déficit habitacional, subsidiar moradias para familias de baixa renda
e estimular a construcdo civil. No enftanto, sua expansdo levanta
preocupacoes sobre a qualidade urbanistica dos empreendimentos
e seu impacto na ocupacdo urbana e no meio ambiente.

O governo federal implementou medidas sustentdveis, como o
sistema de aquecimento solar, na Faixa 1 do PMCMV, aumentando
os custos e desafiando a busca por escalabilidade dessas acdes.
A busca por tecnologias sustentdveis deve considerar adaptacoes
regionais para melhor aplicacdo dos recursos disponiveis.

Em desempenho do governo federal através do PMCMV pode
estabelecer normas e coédigos para a eficiéncia das edificacoes,
incentivando prdticas sustentdveis e criando um mercado para
projetos mais verdes. Incentivos como subsidios extras e linhas de
crédito especificas podem impulsionar a eficiéncia nas construcoes
e ajudar o Brasil a cumprir suas metas de reducdo de emissdes de GEE.

A participacdo da iniciativa privada, quando engajada e
incentivada, pode ser crucial no enfrentamento das mudancas
climaticas, ampliaondo o alcance dessas iniciativas. A lideranca do
governo federal é fundamental para criar demanda e condigcdes
ideais para o crescimento de edificacdes eficientes no mercado.

Segundo o estudo desenvolvido pela WRI cidades tais Habitacdoes
sustentdveis devem ser consideradas ndo apenas sob uma perspectiva
de economia de recursos futura, mas como parte de uma visdo integral
que abrange dimensdes sociais, ambientais e econdmicas. A busca por
solucdes sustentdveis em habitacdes de interesse social (HIS) envolve
inUmeros desafios econdmicos, sociais e politicos, exigindo uma distribuicdo
de custos e beneficios enfre os envolvidas. A implementacdo bem-
sucedida de politicas sustentdveis de habitacdo requer uma abordagem
gue leve em consideracdo ndo apenas a eficiéncia energética, mas
também a inclusdo social e a viabilidade financeira a longo prazo.

Existem diversas solucdes de desenho sustentdvel que podem ser
implementadas em habitacdes de interesse social com poucos impactos
significativos no custo de construcdo. Muitas dessas solugcdes j& sdo
aplicadas no Brasil e no mundo, e continuam a ser desenvolvidas. A melhoria
do desempenho das edificacdes residenciais inclui a reducdo do consumo
de energia e dgua, maior durabilidade construtiva e melhoria da salude dos
residentes, conforme destacado por Kats (2010).

Entretanto, a adocdo de medidas de sustentabilidade em edificacdes
de interesse social ainda enfrenta resisténcia das constfrutoras devido a
preocupacdes com a viabilidade financeira e as vantagens do negdécio. A
visdo centrada na rentabilidade durante a etapa de construcdo enfatiza
apenas o investimento inicial, ignorando ganhos mensurdveis e ndo
mensurdveis ao longo do ciclo de vida da habita¢cdo, como reducdo do
consumo de energia, dgua e necessidade de reformas, conforme apontado
por Koswoski (2012).

A diminuicdo da taxa de inadimpléncia e dos subsidios nas tarifas sociais
pode justificar a adocdo de medidas de sustentabilidade em habitacdes
de interesse social, mesmo quando requerem investimento adicional
por parte do governo. Estudos recentes demonstram que o conceito de
sustentabilidade proporciona beneficios socioambientais e econdmicos a
longo prazo. Aspectos ambientais sdo compensados quase imediatamente
apo6s a adocdo de medidas sustentdveis, enquanto os aspectos econdmicos
se mostram favordveis ao longo do periodo de operacdo da habitacdo.

Andlises comparativas entre empreendimentos com certificacdo
sustentdvel e sistemas construtivos convencionais mostram que o0s
projetos sustentdveis, embora inicialmente apresentem um aumento
de custos, recuperam esses investimentos ao longo de sete anos,
fornecendo retornos financeiros aos proprietdrios, conforme observado
em estudos como o de Nagali (2012). A consideracdo desses aspectos
no planejamento e execucdo de habitacdes de interesse social pode
conftribuir significativamente para a promocdo da sustentabilidade
socioecondmica e ambiental nesse setor.



Na conjuntura da habitacdo de interesse social, diversas politicas nacionais,
como o Estatuto da Cidade, a Politica Nacional de Habitacdo e a Politica
Nacional de Mobilidade Urbana, tém incorporado a sustentabilidade como
diretriz central para o planejamento urbano e a implementacdo de acdes.
No enftanto, o desafio principal reside na efetiva aplicacdo dessas acoes
de forma integrada entre diversos setores, visando melhorar a qualidade de
vida da populacdo, reduzir as emissdes poluentes e enfrentar as mudancas
climdticas.

Em soma a comunidade internacional, durante a Terceira Conferéncia
das Nacoes Unidas sobre Moradia e Desenvolvimento Urbano Sustentdvel
(Habitat Ill), em 2016, adotou a Nova Agenda Urbana para orientar acoes
pela urbanizacdo sustentdvel nos proximos 20 anos. Essa agenda busca
garantir acesso a habitacdes seguras, adequadas e acessiveis até 2030,
além de promover politicas integradas para eficiéncia dos recursos e
adaptacdo as mudancgas climaticas.

No dmbito das metas do Acordo de Paris, o Brasil comprometeu-se a reduzir
suas emissoes de gases de efeito estufa e a aumentar significativamente o
uso de energias renovaveis na matriz energética até 2030. Essas medidas
visam ndo apenas mitigar os efeitos das mudancas climdticas, mas também
promover um desenvolvimento mais sustentdvel e inclusivo.

Em afronto as mudancas climdticas e promover avangcos na mitigacdo das
emissdes de gases de efeito estufa, € crucial institucionalizar estratégias de
eficiéncia energética em diferentes niveis de governo, envolvendo também
o setor privado. As edificacdes, com seu potencial de eficiéncia energética,
desempenham um papel fundamental nessa transformacdo urbana
sustentdvel, considerando aspectos ambientais, sociais e econdmicos.

A partir do ponto de vista econdmico, o aumento da eficiéncia das
edificacdes pode gerar ganhos significativos, estimados em trilhdes de
doélares até 2050. Além disso, a eficiéncia energética pode conftribuir para a
reducdo do consumo de recursos naturais e mitigar os efeitos da escassez,
como crises hidricas e queda no abastecimento de energia elétrica.

Contudo, apesar das oportunidades oferecidas pela eficiéncia energética
dasedificacoes, hddesafios politicos, faltaderecursose de coordenacdoem
dmbitos governamentais, além da gestdo e administracdo dos municipios.
E fundamental acelerar a producdo habitacional, especialmente a de
interesse social, e promover uma transicdo para um modelo de urbanizacdo
mais compacto, coordenado e conectado, visando mitigar os impactos
negativos a sustentabilidade.

Desempenho individual da eficiéncia em edificagoes- HIS

A partir do estudo pode-se observar a viabilidade de medidas sustentdveis
em habitacdes de interesse social, destacando o potencial de reducdo de
consumo de dgua e eletricidade. Entre as medidas analisadas, o medidor
individualizado de dagua por unidade habitacional (UH) em edificios
multifamiliares e o sistema fotovoltaico se destacam por sua eficdcia. O
medidor individualizado reduziu o consumo de dgua em até 30% nas
edificacdoes multifamiliares, promovendo conscientizacdo e controle de
gastos para os moradores.

O sistema fotovoltaico, apesar de proporcionar uma reducdo estimada
de até 93,8% no consumo de energia elétrica para unidades unifamiliares e
92,6% para multifamiliares, demanda um alto investimento inicial. A geracdo
distribuida apresenta potencial significativo dereducdo de emissdes e custos
a longo prazo, mas requer subsidios ou reducdo do custo da tecnologia.

Tais resultados demonstram a importédncia da adocdo de solucdes de
menor custo e maior eficdcia, considerando as especificidades regionais
e climaticas. Além da necessidade de uma andlise mais abrangente em
escala nacional, levando em conta as caracteristicas culturais e climdaticas
de cada regido.

Sendo assim conclui-se que diversas medidas sustentdveis podem ser
aplicadas em habitacdes de inferesse social, mas sua viabilidade varia
conforme o contexto local. Uma compreensdo das especificidadesregionais
é fundamental para otimizar a eficdcia das medidas adotadas e promover
a sustentabilidade em nivel nacional.

Figura 37 Sustentabilidade em Habitagao de Interesse Social- Figura 38 Sustentabilidade em Habitagao de Interesse Social-

Consumo de energia multifamiliar Consumo de agua multifamiliar

Fonte: estudo por WRI cidades, disponivel em hitps://www.wribrasil.org br/publicacoes/ Fonte: estudo por WRI cidades, disponivel em https://www.wribrasil.org br/publi

habitacao-de-interesse-social, acesso em mai. 2024 em-habitacao-de-interesse-social, acesso em mai. 2024
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Consideragoes para eficiéncia em edificagoes- HIS

A investigacdo sobre eficiéncia em habitacdo de interesse social (HIS) enfatiza
a importdncia de considerar os ganhos econémicos e sociais das medidas
sustentaveis ao avaliar seu investimento adicional. Destaca-se a existéncia de
medidas de baixo custo ou sem custo adicional, bem como a necessidade
de regionalizacdo dessas solucdes para atender as especificidades climdaticas
e culturais de cada regido. A andlise das medidas revela seu potencial de
reducdo no consumo de dgua e energia elétrica, contribuindo para a eficiéncia
energética das edificacoes.

As regides Norte e Nordeste, com baixo indice de Desenvolvimento Humano
Municipal (IDHM) e alto indice de desconforto térmico, apresentam um
significativo déficit habitacional. Investimentos em eficiéncia energética nessas
regidoes teriam um grande potencial de impacto ambiental e social, reduzindo
custos para familias economicamente vulnerdveis e promovendo o conforto
térmico.

Apesar de algumas medidas ndo gerarem custos adicionais, a maioria requer
investimentos extras. A viabilidade financeira dessas construcoes sustentdveis
pode levar a uma reducdo da inadimpléncia, pois as familias economizam em
servicos de dgua e energia elétrica, aumentando sua renda disponivel.

Sendo assim a participacdo do setor publico é crucial para fortalecer politicas
de sustentabilidade, oferecendo subsidios adicionais, exigindo niveis minimos
de eficiéncia e priorizando projetos sustentdveis. A reducdo das emissdes de
gases de efeito estufa (GEE) pode justificar o aumento dos subsidios para HIS
em programas nacionais, estaduais € municipais.

Figura 39 Sustentabilidade em Habitago de Interesse Social- Resultados

Fonte: estudo por WRI cidades, disponivel em https://www.wribrasil.org.br/publicac bilidade-em-habitacao-de-int social, acesso em mai. 2024

Barreiras para eficiéncia em edificagoes- HIS

Dentre o estudo relacionado a habitacdo de interesse social (HIS) sdo
destacadas diversas barreiras que dificultam a infroducdo e adocdo de
medidas de sustentabilidade no Brasil e em paises em desenvolvimento. Entre
essas barreiras, destacam-se problemas mercadoldgicos, financeiros, técnicos,
instifucionais e de conscientizacdo. Sendo a conscientizacdo dos moradores
sobre o uso das medidas sustentdveis fundamental, pois muitas delas ndo sdo
intuitivas e exigem explicacdo.

O desenvolvimento eficiente e sustentdvel das medidas € tGo crucial quanto
sua implementacdo. A manutencdo dos sistemas e a disponibilidade de mao
de obra capacitada sdo desafios significativos, especialmente em um pais de
grande extensdo como o Brasil. A falta de conhecimento sobre tecnologias
sustentdveis e a auséncia de empresas especializadas em manutencdo
contribuem para problemas de pds-ocupacdo.

A instalacdo e manutencdo de sistemas como o solar fotovoltaico enconfram
desafios semelhantes, incluindo a falta de assisténcia técnica e empresas
especializadas. As recomendacodes para superar essas barreiras também
enfrentam obstdculos, como limitagcdes orcamentdrias, interesses politicos e
privados, além da dificuldade de estabelecer uma governanca efetiva no
setor publico.

A partir deste ponto o governo federal precisa de uma estratégia clara para
cumprir compromissos globais e subsidiar acdes municipais de sustentabilidade.
Os governos locais necessitam de politicas pUblicas especificas e informacodes
paraimpulsionariniciativas de eficiénciaemedificacdes. Porsuavez, investidores
e lideres do setor privado precisam ser convencidos com argumentos solidos
para investir em infraestrutura urbana sustentdvel em grande escala.

Apesar de o foco da andlise ser na qualificacdo de projetos de HIS, seus
resultados podem ser aplicados em outras edificacdes. Medidas de eficiéncia
energética e sustentabilidade apresentam retornos e externalidades positivas
para moradores e sociedade em geral, justificando sua adocdo. A producdo
e compartilhamento de informacdes sobre os impactos das medidas sdo
de grande importdncia para o planejomento e a incorporacdo de prdaticas
sustentdveis em edificacdes e politicas publicas.



1.06 FLEXIBILIDADE EM PROJETOS DE

EDIFICIOS RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES




29

O estudo da flexibilidade nos projetos residenciais € crucial devido a crescente
individualizacdo do morar, especialmente em paises ocidentais, e ds mudancas
socioecondmicas, como o aumento do trabalho em casa (home office). Habitacoes
individuais e flexiveis sdo tendéncias previstas para os proximos anos, segundo
estudos do CIB - International Council for Building Studies and Documentation
(Bordeau, 1994). A pesquisa foca na flexibilidade inicial, influenciando as etapas
de projeto, vendas e execucdo, abrangendo a flexibilidade de layouts, instalacoes
e acabamentos.

Destacam-se quatro principios fundamentais da flexibilidade arquitetbnica:
flexibilidade, adaptabilidade, ampliabiidade e agregacdo de funcdes. A
flexibilidade permitereformularaorganizacdo do espacointerno, comcomponentes
bdsicos como divisérias removiveis e instalacdes desvinculadas da obra bruta
(Rabeneck et al., 1974). A adaptabilidade assegura a versatiidade mediante a
descaracterizacdo funcional das pecas da edificacdo, permitindo diferentes usos
(Rosso, 1980). A ampliabilidade responde das exigéncias de multifuncionalidade,
envolvendo a adicdo de novos espacos, intfernos ou externos, em etapas sucessivas
(Rosso, 1980). A agregacdo de funcoes permite que um mesmo local desempenhe
diversas funcdes compativeis (Rosso, 1980).

Outra classificacdo importante € apresentada por Albers et al. (1989), destacando
frés formas fundamentais de flexibilidade: neutralidade, flexibilidade de adaptacdo
e possibilidade de combinacdes. A neutralidade prevé espacos neutros que podem
ser usados de diferentes maneiras pelos moradores. A flexibilidade de adaptacdo
permite modificacdes construtivas simples para adaptar os ambientes as exigéncias
dos moradores. A possibilidade de combinacdes envolve a ligacdo ou separacdo
de apartamentos em resposta as novas demandas (Albers et al., 1989).

Desta maneira a flexibilidade nos projetos residenciais € relevante devido &
necessidade de adaptar as habitacdes as demandas individuais dos moradores
e as mudancgas socioecondmicas. As diferentes formas de flexibilizagcdo, como
flexibilidade, adaptabilidade, ampliabilidade e agregacdo de funcodes, oferecem
alternativas para tornar os espacos habitacionais mais versateis e adaptdveis ao
longo do tempo.

Os conceitos de flexibilidade, adaptabilidade, ampliabilidade e agregacdo de
funcodes, discutidos por Rabeneck et al. (1974) e Rosso (1980), geralmente se referem
a flexibilidade continua da habitacdo, ou seja, d capacidade de adaptacdo ao
longo dotempo. Emboraseja destacado principalmente essa flexibilidade funcional,
esses conceitos fambém sdo relevantes para a flexibilidade inicial, especialmente
no contexto da fase de projeto, vendas e execucdo.

Enfretanto € importante ressaltar que a flexibilidade inicial nem sempre implica
flexibilidade continua, especialmente em projetos que utilizam tecnologia
construtiva tradicional, como paredes de alvenaria. As modificacdes durante a
fase de uso muitas vezes exigem reformas significativas e podem ndo ser faciimente
reversiveis, o que limita a flexibilidade continua.
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Figura 41 Estagios de flexibilidade em plantas habitacionais

Fonte: Desenvolvido pelo Autor, mai. de 2024

O histérico de baixa qualidade construtiva, ambiental e arquiteténica das
moradias sociais no Brasil fem sido documentado por vdarios pesquisadores
(Ornstein & Romero, 2003; Reis & Lay, 2002; Villa & Carvalho, 2012; Villa & Garcia,
2011). Apesar da satisfacdo com a posse da casa, os beneficidrios enfrentam
ambientes pequenos e inadequados para o mobilidrio e a circulacdo, além de
falhas em aspectos minimos de habitabilidade, funcionalidade e privacidade
(Brasil, 2014; SzUGcs et al., 2007; Villa et al., 2015).

O conceito de qualidade reside na adaptacdo das caracteristicas de um
produto as necessidades e expectativas dos usudrios, verificdveis através da
conformidade com as especificacoes de qualidade pertinentes (Fabricio et
al., 2010; Paiva, 2002). No contexto do projeto de habitacdo de interesse social
(HIS), € assumido o compromisso de atender as necessidades dos moradores,
mesmo que estes Nndo sejam os contratantes diretos do projeto (Palermo, 2013).

Para atender as necessidades dos usudrios, sendo assim se recomenda
a atencdo aos principios de funcionalidade e flexibilidade. A funcionalidade
considera a adequacdo das atividades desempenhadas na moradia, sua
relacdo com o espaco e os equipamentos/maoveis necessarios (Amorim et al.,
2015; Palermo, 2009; Pedro, 2001). J& a flexibilidade possibilita que um projeto
se adapte as diferentes necessidades dos ocupantes ao longo do tempo
(Branddo, 2011; Schneider & Till, 2007).

A flexibilidade, permite adaptacdes antes e durante a ocupacdo da moradia.
Ela pode ser inicial, quando oferecida ao futuro morador antes da ocupacado,
e continua, quando permite ajustes ao longo do tempo de uso (Abreu & Heitor,
2007; Branddo, 2011; Schneider & Till, 2007).
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Os painéis SIP (Structural Insulated Panels) constiftuem um sistema construtivo
inovador e eficiente, amplamente utilizado na indUstria da construcdo
civil. A estrutura dos painéis proporciona simultaneamente resisténcia
estrutural e isolamento térmico e acuUstico, tornando-os uma alternativa

vidvel aos métodos convencionais de construcdo com alvenaria.

A aplicagcdo dos painéis SIP na construcdo envolve um processo de
planejamento detalhado, onde os painéis sdo prée-fabricados de acordo com
as especificacdes do projeto arquitetdnico. A instalacdo no local da obra
é facilitfada pela leveza dos materiais e pelo sistema de encaixe e fixacdo,
O que acelera significativamente o processo construtivo em comparacdo
com os métodos fradicionais. Além disso, os painéis sdo compativeis com

diversos fipos de acabamento, permitindo flexibilidade estética e funcional.

Entre as vantagens dos painéis SIP, destaca-se a eficiéncia energética,
proporcionada pelo excelente desempenhoisolante do nicleo de espuma, que
contribui para areducdo do consumo energético em sistemas de climatizacdo.
A precisdo na fabricacdo dos painéis garante um encaixe perfeito, minimizando
desperdiciosde materiaise promovendoumaconstrucdomaislimpaesustentavel.
O uso de materiais recicldveis na composicdo dos painéis e a reducdo de

residuos de construcdo reforcam a sustentabilidade desse sistema construtivo.

Além disso, os painéis SIP apresentam alta resisténcia estrutural, apesar de
sua leveza, o que os torna adequados para diversas aplicacdes, incluindo
edificacoes residenciais, comerciais e industriais. Esse sistema oferece uma
combinacdo de durabilidade, eficiéncia e sustentabilidade, caracteristicas

essenciais para atender s demandas contempordneas de construcdo.

Os painéis SIP sdo compostos por trés elementos principais dos quais sdo:

Camadas Externas (Faces): Feitas de matericis estruturais como OSB
(Oriented Strand Board), que sdo chapas de madeira compostas por ti-

ras orientadas e coladas para oferecer alta resisténcia e durabilidade.

NUcleo Isolante: Geralmente de espuma rigida como Poliestireno Expan-
dido (EPS), Poliuretano (PUR), ou Polisocianurato (PIR). Esse nucleo forne-

ce excelente isolamento térmico e acuUstico, além de reduzir pontes térmicas.

Adesivos Estruturais: Utilizados para unir as camadas externas ao nucleo, garantin-

do aintegridade e a resisténcia do painel.

Figura 41 Camadas do painel SIP

Fonte: Casip, Disponivel em https://www.grupond.pt/casip acesso em jul. 2024.
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RIBEIRAO PRETO

Ribeirdo Preto, localizada na regido nordeste do Estado de Sdo Paulo, €
sede tanto da Regido de Governo quanto da Regido Administrativa que leva
seu nome, abrangendo um territério composto por este e outros 24 municipios,
totalizando uma drea de 9.348 km?, equivalente a 3,7% do territdrio paulista,
conforme dados da Secretaria Estadual de Economia e Planejamento (SEP-SP).
Esta regido abriga a Aglomeracdo Urbana de Ribeirdo Preto, composta por
Ribeirdo Preto e outros municipios proximos, como Barrinha, Cravinhos, Dumont,
Guatapard, Pradoépolis, Serrana e Sertdozinho, possuindo cerca de 15% de
crescimento populacional nos ultimos 10 anos contabilizados segundo o Censo
do IBGE 2022.

Apesar da delimitacdo territorial, Ribeirdo Preto exerce um papel central
que ultrapassa sua regido, estendendo-se em direcdo a outras dreas como
Araraquara, Sdo Carlos, Franca, Sdo Joaquim da Barra e Barretos, além de
alcancar o sul do Estado de Minas Gerais. A conectividade € viabilizada por
uma extensa malha vidria.

A economia daregido de Ribeirdo Preto estd fortemente ligada as atividades
agroindustriais, com destaque para a cultura e o processamento industrial da
cana-de-acucar, voltados d producdo de acucar, dlcool e outros derivados,
incluindo a geracdo de energia elétrica e biodiesel. Além disso, a proximidade
com importantes centros de pesquisa e uma mao-de-obra especializada
incentivam atividades industriais diversificadas.

No entanto, apesar das oportunidades sociais e econdmicas que Ribeirdo
Preto oferece, seu papel como centro polarizador regional tende a agravar
o déficit habitacional. O crescimento do emprego formal, especialmente
em setores como alimentacdo e construcdo civil, destaca a importdncia da
cidade na regido. No entanto, a expansd@o de grandes projetos, como usinas
e ampliacdoes de fabricas, pode impactar o fluxo migratdério regional, exigindo
um maior volume de atendimento por servicos publicos, incluindo habitacdo.
Portanto, o planejamento da politica habitacional deve considerar esses
possiveis impactos e desenvolver estratégias de acdo adequadas.

PRODUGAO HABITACIONAL EM RIBEIRAO PRETO

Dentre os programas envolvidos estdo o PMCMV (programa minha casa
minha vida) assegurada pela LEIN° 11.977, DE 7 DE JULHO DE 2009, a COHAB-RP
(Companhia de Habitacdo Popular) e a CDHU (Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do Estado de Sdo Paulo), tais possibilitam opcdes no
combate ao déficit habitacional do municipio. A tabela abaixo correlaciona
0s programas respectivamente com o nUmero de habitacdes entregues e ano
de inicio de acordo o relatério de entregas habitacionais do CDHU e a relacdo
de conjuntos habitacionais disponibilizados pela Companhia Habitacional de
Ribeirdo Preto.

PROGRAMAS HABITACIONAIS EM RIBEIRAO PRETO
PROGRAMA UNIDADES ANO DE INICIO
PMCMV 2.584 UN. 2011
CDHU 6.072 UN. 1967
COHAB-RP 34.510 UN. 1970

Figura 42 Tabela de Programas habitacionais em RP

Fonte: Desenvolvido pelo Autor, Disponivel em Portal CDHU e Prefeitura de Ribeirao Preto, acesso em mai. 2024

Figura 43 Localizagdo de assentamentos precarios, conjuntos habitacionais de interesse social

Fonte: Disponivel em PLHIS-RP, ac

€ss0 em mai. 2024
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O estudo sobre o déficit habitacional de Ribeirdo Preto revela uma
abordagem abrangente e detalhada, utilizando a metodologia MAPPA
para estimar as necessidades habitacionais dentro e fora dos assentamentos
precdrios. Os resultados indicam que o déficit habitacional total na cidade é
de 30.423 domicilios, representando 12,74% do total de domicilios do municipio.
Esse déficit € composto por 20.302 domicilios em termos quantitativos, o que
equivale a 8,50% do total municipal, e 10.121 domicilios em termos qualitativos,
representando 4,24% do total municipal (IBGE, 2022).

A compatibilizacdo dos dados dos assentamentos precdrios com os
micro dados censitdrios permite uma compreensdo mais completa e precisa
das necessidades habitacionais em Ribeirdo Preto. Esses resultados sdo
fundamentais para orientar politicas e intervencdes destinadas a enfrentar
o déficit habitacional e melhorar as condicdes de moradia na cidade (IBGE,
2022).

Dos 30.423 domicilios em déficit, cerca de um terco (9.734) estd dentro
dos assentamentos, enquanto os outros 20.689 estdo fora. Isso é essencial para
planejar politicas e agcdes especificas conforme cada contexto, como visto no
estudo sobre o déficit habitacional (IBGE, 2022).

Tais dados demonstram também que a maior parte do déficit habitacional
em Ribeirdo Preto € de natureza quantitativa, com 20.302 domicilios, sendo a
maioria (80,70%) fora dos assentamentos precdrios. JG o déficit qualitativo é
de 10.121 domicilios, com a maioria (57,47%) dentro dos assentamentos. Essa
andlise detalhada ajuda a planejar acodes e estratégias no dmbito do Plano
Local de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS), indicando as prioridades a
serem consideradas (IBGE, 2022).

Em conjunto a estes dados o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de
Ribeirdo Preto (PLHIS-RP), criado para atender as necessidades habitacionais
da populacdo de forma efetiva, tem sido mais bem sucedido, com sua
atualizacdo em 2019 trouxe avancos institucionais, como tal dimensionamento
do déficit habitacional e o diagndstico institucional do setor habitacional,
facilitando a orientacdo politica habitacional. Essas informacoes embasaram a
formulacdo de programas adaptados as necessidades locais e ao contexto de
financiamento disponivel. A participacdo ativa da sociedade local auxiliou a
validacdo do processo de atualizacdo do plano. Como resultado, a aprovacdo
da Lei Complementar n° 3052/2020 pelo legislativo municipal regulou as
estratégias identificadas pelo PLHIS-RP, evidenciando o papel fundamental
na fransformacdo do cendrio habitacional de Ribeirdo Preto e na promocdo
urbana mais justa e inclusiva.

DEFICIT DA PRODUGAO HABITACIONAL

DEFICIT

AGOROAGEM | GUANTIATVO | QUALITATVD | | HABTACIONAL
DEFICIT TOTAL 50.302 10.121 30.423

(COMPATIBILIZACAO)

Figura 44 Localizagdo de assentamentos precarios, conjuntos habitacionais de interesse social

Fonte: Disponivel em PLHIS-RP, acesso em mai. 2024




1.10 ASSENTAMENTOS PRECARIOS- RIBEIRAO PRETO




O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE
2010) divulgouumlevantamentoindicando que Ribeirdo
Preto € a segunda cidade do interior paulista com mais
favelas, totalizando 26 aglomerados subnormais.

O crescimento exponencial dos assentamentos
precdrios em conjunto a demarcacdo das Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) em Ribeirdo Preto,
como evidenciado pelo levantamento, apresentam
um desafio critico para a cidade. Segundo a Secretaria
do Bem-Estar Social nos Ultimos frés anos, o nUmero de
habitantes nessas dreas potencializou-se, atingindo
cerca de 27 mil pessoas.

Figura 45 Assentamentos Precérios e ZEIS: sobreposicio de perimetros.

Fonte: Disponivel em PLHIS- RP, acesso em mai. 2024
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Ao analisar o contexto demogrdfico, observa-se um
aumento significativo na proporcdo de residentes em
dreas de ocupacdo irregular em relacdo a populacdo
total. Moradoresexpressampreocupacdo comosprejuizos
causados pelas favelas, como ligacdes clandestinas de
dgua e energia elétrica, além da auséncia de rede de
esgoto.

O estudo da Cohab-RP demonstra que o maior nucleo
de ocupacdo irregular estd no bairro Adelino Simioni, e
a Favela das Mangueiras € a ocupagcdo mais antiga da
regido. Embora a Prefeitura tenha desfeito 18 nicleos
e solicitado a reintegracdo de posse de todas as dreas
invadidas, reconhece-se arecorréncia do problema, com
muitos moradores retornando as dreas desocupadas.

Figura 46 Assentamento precario Jardim Progresso localizado em Ribeirdo Preto

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/jardim-+progresso, acesso em mai. 2024

Figura 47 Assentamento precario Jardim Progresso localizado em Ribeirao Preto

Fonte: Google StreetView, disponivel em https:/earth google.com/web/search/jardim +progresso, acesso em mai. 2024

Figura 48 Assentamento precario Jardim Progresso localizado em Ribeirdo Preto

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/jardim-+progresso, acesso em mai. 2024
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PERFIL- RENDA E DADOS

Através dos dados obtidos via IBGE (2021) a populacdo de Ribeirdo Preto
ocupada é de 39,38%, dos quais situados em empregos formais possuem o
saldrio médio mensal de 2,7 saldrios minimos (3.272,4 R$). Em soma a estes
dados e aos requisitos do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) esta
habitacdo situa-se na faixa 02 destinada aqueles que recebem de R$ 2.640,01
a R$ 4.400,00 mensais.

TRABALHO E RENDIMENTO

SALARIO MEDIO MANSAL DOS TRABALHADORES FORMAIS (2021) 2,7 SALARIOS MINIMOS

PESSOAL OCUPADO (2021) 283,614 PESSOAS

POPULACAO OCUPADO (2021) 39,38 %

PERCENTUAL DA POPULAGAO COM RENDIMENTO NOMINAL MENSAL

0,
PER CAPITA DE ATE % SALARIO MIN{MO (2021) 27,80 %

Figura 49 Tabela de trabalho e rendimento em RP

Fonte: Disponivel em IBGE cidades, acesso em mai. 2024

Outro fator crucial a ser levado em conta é o custo de vida na cidade de
Ribeirdo Preto. De acordo com o site colaborativo custodevida.com.br, Ribeirdo
Preto ocupa a 33° posicdo no ranking das cidades com o maior custo de vida
no Brasil. Essa pesquisa foi fundamentada nos precos de produtos e servicos
fornecidos pela populacdo entrevistada. Os dados revelam que Ribeirdo Preto
apresenta um custo de vida superior a regides proximas como Franca, Sdo José
do Rio preto e Limeira.

No que diz respeito ao aluguel, dentre as variagdes possuimos o valor de
850,00 R$ para quitinetes, 1.160,20 R$ para apartamentos com 2 dormitdrios
e 1.450,33 R$ para apartamentos de 3 dormitdrios, diante tais dados serdo
propostas variedades tipoldgicas contando com flexibilidade para o melhor
atendimento a depender das necessidades presentes do habitante.

ALUGUEL EM RIBEIRAO PRETO (REGIOES ACESSIVEIS)

QUITINETE 850,00 R$
APARTAMENTO DE 2 DORMITORIOS 1.160,20 R$
APARTAMENTO DE 3 DORMITORIOS 1.450,33 R$

Figura 50 Tabela de aluguéis em regides acessiveis em RP

Fonte: Disponivel em custodevida.com, acesso em mai. 2024
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BRASIL SAO PAULO RIBEIRAO PRETO- SP

2.02 JUSTIFICATIVA E IMPORTANCIA DA AREA ESCOLHIDA

A partir do local escolhido e do mapa geral e possivel visualizar algumas
potencialidades apontadas, tais como as vias e eixos principais da cidade
assim como as aglomeracdes edificadas na regido, como mencionado
na problemdtica e justificativa tais edificacdes possuem padronizacodes
quase idénticas perante a materialidade, caracterizacdo externa, tipologia
habitacional e acamentos advindas de uma sistematizacdo de habitacdes de

BAIRRO ALTO DA BOA VISTA

interresse social em diversas regides do Brasil.

AREA DE INTERVENCAO RAIO= 500M

Desta maneira foi escolhido um terreno proximo ao centro urbano da
cidade (cerca de 30 minutos a pé de distGncia), mais especificamente em
uma drea de cerca de 17.000 m?, da qual j& é possuente tanto de infraestrutura

urbana como social em consequéncia da grande expansdo de seu entorno,
gue em sua maioria € de cunho residencial multifamiliar e unifamiliar. Tendo
sua localizacdo referencial o cruzamento de dois eixos de alta circulacdo. O
terreno possibilita maior permeabilidade de caminhos e atividades, podendo
facilmente se relacionar ao seu entorno, promovendo a interacdo e relavancia

social.
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Figura 56 Mapa de Uso
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Fonte: Produzido pelo autor com base em georeferénciamento via google earth
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2.03 MAPA DE USO

Com base na andlise do mapa de uso é perceptivel que a maioria
dessas dreas é destinada a fins residenciais. Além disso, observa-se uma
concentracdo significativa de servicos nas proximidades das avenidas e
esquinas. Adicionalmente, € possivel identificar a presenca de edificacdes
de natureza institucional, predominantemente escolas e prédios relacionados
as enfidades estatais. Tal constatacdo sugere uma distribuicdo espacial que
reflete a din@mica urbana, onde a demanda por moradia € acompanhada
pela necessidade de acesso a servigcos e instituicoes publicas.

Em nosso entorno imediato da intervencdo, identificamos a presenca de
equipamentos de servico e comércio, os quais naturalmente geram um fluxo
constante de movimento, tanto de pedestres quanto de veiculos. Essa dindmica
infensa na regido tem um impacto significativo em nossa drea de intervencdo,
influenciando diretamente as condicdes e necessidades do projeto.

Figura 57 Exemplo de uso residecial Figura 58 Exemplo de uso de servigo

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth. google.com/web/search/alto+da-+boa+vista, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView; disponivel em https://earth. google.com/web/search/alto+da+boa+vista, acesso em mai. 2024

Figura 59 Exemplo de uso de comércio Figura 60 Exemplo de uso institucional

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth. google.com/web/search/alto+da-+boa-+vista, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView; disponivel em https://earth. google.com/web/search/alto+da+boa+vista, acesso em mai. 2024
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TERREAS

om 100 m

Figura 61 Mapa de Gabarito

Fonte: Produzido pelo autor com base em georeferénci

45

200 m 500 m

famento via google earth

EDIFICACOES EDIFICACOES DE 2 EDIFICACOES ACIMA AREA DE
TERREAS + 1 PAV. A 4 PAVIMENTOS DE 4 PAVIMENTOS INTERVENCAO

2.04 MAPA DE GABARITO

Ao examinar o mapa de gabarito é predominantemente a caracterizalcdo
de edificacdes de baixo gabarito, compreendendo estruturas térreas ou de
até um pavimento. Destaca-se uma concentracdo de edificacdes acima
de 4 pavimentos proxima a avenida principal e drea cenfral da cidade. Por
outro lado, nas dreas suburbanas situadas principalmente a leste, observa-se
uma concentracdo significativa de edificios com altura entre dois e quatro
pavimentos. Esta distribuicdo nos dd uma perspectiva de uma estrutura urbana
gue combina zonas de densidade varidvel, possibilitando padrdoes de uso do
solo e din@dmicas socioeconémicas especificas em diferentesregides da cidade.

Nas proximidades de nossa drea de intervencdo, encontramos uma
diversidade de gabaritos, desde edificacdes de baixo gabarito, com apenas
um térreo e um pavimento, até outras com mais de quatro pavimentos. Essa
variedade de alturas favorece a criacdo em termos de gabarito, podendo
haver flutuacdes internas no projeto, equilibrando a edificacdo com o uso
maior ou menor do gabartito de acordo com a densidade visada.

Figura 62 Exemplo de edificagdo térrea Figura 63 Exemplo de edificago térrea + 1 pavimento

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.googl web/search/alto+da+boa+vista, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/alto+da+boa-+vista, acesso em mai. 2024

Figura 64 Exemplo de edificagdo de 2 a 4 pavimentos Figura 65 Exemplo de edificagdo acima de 4 pavimentos

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.googl 'web/search/alto+da+boa+vista, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView; disponivel em hitps://earth.google.com/web/search/alto+da+boa+vista, acesso em mai. 2024
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Figura 66 Mapa de Cheios e Vazios

Fonte: Produzido pelo autor com base em georeferénciamento via google earth

2.05 MAPA DE CHEIOS E VAZIOS

Ao analisar o mapa de cheios e vazios € possivel observar a ocupacdo a
partirda alta densidade de edificacdes na porcdo leste do mapa, contrastando
com uma padronizacdo de edificios voltados predominantemente para usos
residenciais na por¢cdo oeste. Ao sul, observa-se uma predomindncia de edificios
de gabarito elevado, com quatro ou mais pavimentos. No centro do mapa,
destaca-se a Area de Preservacdo Permanente (APP), onde se identifica uma
qguantidade significativa de terrenos subutilizados. Este padrdo sugere uma
distribuicdo espacial que reflete diferentes din@micas urbanas e caracteristicas
socioecondmicasdadreamapeada, evidenciando aintensidade de ocupacdo.

Proximo a drea de intervencdo, notamos um considerdvel déficit de espacos
ocupados, resulfando em dreas para preservacdo permanente. Esse cendrio
implica a necessidade de incorporar comércios ou outros atrativos para
preencher esses vazios, visando maximizar a funcionalidade e atratividade da
regido.

Figura 67 Exemplo de Cheio urbano Figura 68 Exemplo de Cheio urbano
Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/alto+da-+boa+vista, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView; disponivel em https://earth.google.com/web/search/alto+da+boa-+vista, acesso em mai. 2024
Figura 69 Exemplo de vazio urbano Figura 70 Exemplo de vazio urbano
Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/alto+da-+boa+vista, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/alto+da-+boa+vista, acesso em mai. 2024
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EDIFICACOES INSTITUCIONAIS
(IFRAESTRUTURA URBANA)

EDIFICACOES INSTITUCIONAIS
(SISTEMAS EDUCACIONAIS)

om 100 m 200 m 500 m

02- E.E. Prof. Alcides Corréa 03- Departamento de Aguas e

Energia Elétrica

01- Associagdo Comercial e
Industrial

de RibeirGo Preto - Distrital Sul/
Sudoeste

Figura 71 Mapa de Equipamentos e Mobilidrios Urbanos e A.PP

Fonte: Produzido pelo autor com base em georeferénciamento via google earth
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PONTOS DE
TRANPORTE PUBLICO

04- Departamento de Aguas e
Energia Elétrica

AREA DE
INTERVENCAO

1 km

05- E. E. Eugenia Vilhena de Morais

2.06 MAPA DE EQUIPAMENTOS E MOBILIARIOS URBANOS E A.P.P

Ao examinar o mapa de equipamentos e mobilidrios urbanos, € predominante
a identificacdo de dreas institucionais, as quais incluem diversos tipos de
instalacdes de interesse publico e social. Em adicdo, algumas dessas dareas
estdo claramente relacionadas ao Estado, representando edificios e instalacdes
governamentais demarcadas. Além disso, € possivel identificar pontos de
transporte publico, indicativos da infraestrutura de mobilidade urbana da
regido. Esta distribuicdo revela uma organizacdo espacial dos objetos e
enfatiza a importéncia das instituicdes publicas e dos servicos de transporte na
estruturacdo do ambiente urbano. Tais equipamentos e mobilidrios contribuem
na resolucdo da problematica de HIS afastadas, sendo que no local em quetdo

j& possui-se infraestrutura urbana local definida.

Figura 72 Exemplo de edifcio institucional

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth google.com/web/search/alto+da-+boa+vista, acesso em mai. 2024

Figura 73 Exemplo de edifcio institucional

Figura 74 Exemplo de edifcio institucional

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth. google.com/web/search/alto+da-+boa-+vista, acesso em mai. 2024

Fonte: Google StreetView, disponivel

I
em htp

h google.cc

Figura 75 Exemplo de edifcio institucional

b/search/alto+da+boa+vista, acesso em mai. 2024

Fonte: Google StreetView, disponivel

I
em https:

h google.cc

b/search/alto+da+boa+vista, acesso em mai. 2024
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Figura 76 Mapa de hierarquia vidria fisica

Fonte: Produzido pelo autor com base em georeferénciamento via google earth
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2.07 MAPA DE HIERARQUIA VIARIA FiSICA

Através da andlise do mapa da hierarquia vidria fisica de RibeirGo Preto, é perceptivel
que as avenidas Caramuru e Prof. Jodo FiUza se destacam como eixo cenfral do mapa.
Estas avenidas assumem um papel proeminente na estrutura vidria, provendo conexdes
significativas dentro da cidade. Notavelmente, apenas duas vias coletoras sdo identificadas,
localizadas principalmente nas proximidades das zonas leste e central de Ribeirdo Preto. Esta
configuracdo sugere uma concentracdo de atividades urbanas e trdfego ao longo dessas
avenidas principais, enquanto as vias coletoras desempenham um papel secunddrio na
distribuicdo do fluxo de veiculos e na acessibilidade as dreas.

Naturalmente, o mapeamento da hierarquia vidria fisica, obtido por meio do sistema da
Prefeitura de Ribeirdo Preto, classifica as principais vias arteriais como corretas em termos de
funcionalidade. No entanto, observa-se que as vias coletorass posicionadas ndo aderem ao
movimento rotineiro no local onde estdo originadas.

Figura 77 Exemplo de via arterial Figura 78 Exemplo de via local

Ito+da-+boa+vista, acesso em mai. 2024

h/alto+da+boar+vista, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView, disponivel em https: h.google.c b/searct

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.c

Figura 79 Exemplo de via coletora Figura 80 Exemplo de via coletora

Ito+da+boa+vista, acesso em mai. 2024

h/alto+da+boa+vista, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView, disponivel em https: h.google.c b/searct

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.c
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Figura 81 Mapa de hierarquia vidria funcional

Fonte: Produzido pelo autor com base em georeferénciamento via google earth
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INTERVENCAO

2.08 MAPA DE HIERARQUIA VIARIA FUNCIONAL

Ao examinar o mapa de hierarquia vidria funcional, forna-se evidente a confinuidade
do eixo formado pelas avenidas Caramuru e Prof. Jodo Filza, além da presenca
de diversas vias locais que se estendem a partir desse eixo principal. Uma adicdo
significativa a hierarquia é a inclusdo de um conjunto de vias coletoras em proximidade
ao centro da cidade e de ligacdo da Caramuru a Prof. Jodo FiUza, bem como vias de
ligacdo facilitando o acesso entre diferentes dreas. Essas vias coletoras tem o objetivo
da conveniéncia e facilidade de acesso, representando maior fidelidade a rede vidria
recortada.

Notamos que, em geral, as vias arteriais e locais seguem a hierarquia vidria
estabelecida pela Prefeitura de Ribeirdo Preto, sem muitas distincdes notdveis. No
entanto, nas vias coletoras observamos uma maior probabilidade de mudancas e
intervencoes, tendo como principais as que interseccionam a Avenida Caramuru e o
Centro. Compreendendo uma cadeia de vias coletoras proxima a drea de intervensdo,
das quais, por consequéncia, geram maior movimento na imediacdo.

Figura 82 Exemplo de via arterial Figura 83 Exemplo de via local

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/alto+da+boa-+vista, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.c b

Figura 84 Exemplo de via coletora Figura 85 Exemplo de via coletora

Fonte: Google StreetView, disponivel em https:/earth. google.com/web/search/alto+da-+boa+vista, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView; disponivel em https:/earth.google.com/web
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Figura 86 Mapa de dreas com macigos vegetais densos

Fonte: Produzido pelo autor com base em georeferénciamento via google earth

2.09 MAPA DE AREAS COM MACICOS VEGETAIS DENSOS

Ao analisar o mapa das dreas de macicos vegetais densos, notamos uma
densa concentracdo dessas vegetacoes em locais subutilizados, especialmente
no centro do mapa, delimitado pela demarcacdo da Area de Preservacdo
Permanente (APP), que requer um recuo de 30 metros. Mesmo diante da
existéncia da APP, percebemos a persisténcia de vastas dreas cobertas por
densa vegetacdo, incluindo um terreno ocupado por uma escola e outro de
grande extensdo ainda subutilizado.

Diante esse cendrio, € planejado a insercdo de sistemas comerciais e de
servicos na drea de intervencdo como uma medida estratégica de equilibrio
a tais zonas subutilizadas, ampliando assim, o desenvolvimento urbano do
entorno imediato.

Figura 87 Exemplo de drea com macigo vegetal denso Figura 88 Exemplo de drea com macigo vegetal denso

Fonte: Google StreetView, disponivel em hitps//earth.google.com/web/scarch/alioda+boa+vista, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView, disponivel em hitps://earth.google.com/web/search/alioda+boa+vista, acesso em mai. 2024
Figura 89 Exemplo de drea com macigo vegetal denso Figura 90 Exemplo de via coletora

Fonte: Google StreetView, disponivel em hitps//earth.google.com/web/scarch/alio da+boa+vista, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.com/web/search/alioda+boa+vista, acesso em mai. 2024
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2.10 MAPA DE AMBIENCIA
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Figura 91 Mapa de ambiéncia

Fonte: Produzido pelo autor com base em georeferénciamento via google earth
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300 m

No mapa sintese, a partir da leitura do terreno
de aproximadamente 17.000,00 m? localizado
no cruzamento da Av. Caramuru e Av. Prof.
Jodo Filsa podemos observar que a ventilagcdo
predominante provém do sudeste, conforme
indicado pela fonte do Windfinder. Além
disso, identificamos o trajeto solar simplificado
e detalhado através da carta solar. Em seu
centro possuimos a demarcacdo da Area de
Preservacdo Permanente (APP) sendo um fator
que delimita direfamente as possibilidades
de intervencdo no tferreno, impactando
diretamente no desenvolvimento do projeto.
Adicionalmente, hd uma representacdo do
fluxo de pedestres e veiculos provenientes da
Avenida Caramuru, destacada naandlise. Além
disso, é identificada em roxo dreas proximas de
servicos que contribuem para esse fluxo local.

Figura 92 Tabela de ventilagio predomiante em Ribeirdo Preto

Fonte: Windfinder

Om 50m 100m 300 m

Figura 93 Carta solar de Ribeirdo Preto

Fonte: Google imagens



2.11 LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
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Figura 96 Imagem da drea de intervengio

Mapa de levantamento topografico Figura 94 Mapa de levantamento topogréfico da drea de intervencao
Fonte: Desenvolvido pelo Autor, mai. 2024

Sem escala

Figura 95 Cortes topograficos da drea de intervengio Figura 97 Imagem da drea de intervengio

Corte TA e TB do levantamento topogrdfico

Fonte: Google StreetView; disponivel em I h.google.c b h/alto+da-+b

lo Autor, mai. 2024 Fonte: Google StreetView; disponivel em I h.google.c b h/alto+da-+b

Sem escala
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2.13 LEGISLACAO LOCAL

A tabela a seguir apresenta os dados principais da legislacdo local
pertinentes ao planejamento e a elaboracdo de projetos de edificacodes
na drea designada como UOP-06-BO, abrangendo recuos, coeficientes,
gabaritos e taxas, conforme a legislacdo vigente estabelecida pelo
Plano Diretor do Municipio de Ribeirdo Preto.
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RECUO FRONTAL (H >4M)

H/3 (MINIMO DE 5 M)

RECUO LATERAL (H >4M)

H/6 (MINIMO DE 2 M)

RECUO POSTERIOR (H > 4M)

H/6 (MINIMO DE 2 M)

TAXA DE OCUPACAO (T.0.)

75% PARA TIPOLOGIAS
RESIDENCIAIS

COEFICIENTE E APROVEITAMENTO (C.A.) MAXIMO

5 X A AREA DO TERRENO

GABARITO (MAXIMO)

21 PAVIMENTOS

TAXA DE PERMEABILIDADE (MINIMA)

15%

DENSIDADE LIQUIDA MAXIMO (HAB/HA)

1.600

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (A.P.P.)

30 M DE AFASTAMENTO

AREA DO TERRENO (APROX.)

17.000,00 M?

Figura 98 Mapa de macrozoneamento de Ribeirdo Preto Figura 99 Tabela de Legislagao local

Fonte: Prefeitura de Ribeirdo Preto Fonte: Prefeitura de Ribeirao Preto
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3.1 REFERENCIAS PROJETUAIS
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S7

PROJETO

Figura 100 Conjunto Sehab heliépolis

SEHAB Heliépolis

REFERENCIA PROJETUAL

ESTUDO DE CASO

Figura 101 Edificio Curruiras

Residencial Corruiras

Edificio Tico Indiana

Figura 102 Edificio Tico indiana

ARQUITETO Biselli Katchborian Arquitetos Boldarini Arquitetura e Urbanismo Terra e Tuma Arquitetos Associados
LOCALIZACAO SAO PAULO- BRASIL SAO PAULO, BRASIL SAO PAULO, BRASIL
DADOS GERAIS ANO DE CONSTRUCAO 2014 2011 2023
uso RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL
AREA 31.330 m? 21.404 m? 1607 m?
ANALISE TOPOGRAFICA TIPOLOGIA TIPOLOGIA

CRITERIOS DE ESCOLHA E ANALISE

VERTICALIZACAO EM CONJUNTO
AO USO DE PASSARELAS

INSERCAO DE AREAS
COMUNS CENTRAIS

CARACTERIZACAO
EXTERNA DA EDIFICACAO

MODULAGAO ESTRUTURAL

LOCALIZACAO DE NUCLOS
DE CAIXA D'AGUA

LOCALIZACAO DE NUCLOS
DE CIRCULACAO VERTICAL

ANALISE DA IMPLEMENTACAO
DO USO MISTO

ESTRUTURA

MATERIALIDADE
EXTERNA E INTERNA




3.2 ESTUDOS DE CASO
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PROJETO

Figura 103 Edificio Manga Figura 104 Edificio Valois Figura 105 Edificio t bosbad
Edificio Manga Edificio Valois Edificio ‘t Bosbad
REFERENCIA PROJETUAL
ESTUDO DE CASO
ARQUITETO Laurent Troost Architectures José Cubilla GAAGA
LOCALIZACAO AMAZONAS, BRASIL ASSUNCAO, PARAGUAI EINDHOVEN, PAISES BAIXOS
DADOS GERAIS ANO DE CONSTRUCAO 2019 2021 2022
uso RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL
AREA 1039 m? 650 m? 2800 M2
TIPOLOGIA TIPOLOGIA E ACESSO
TIPOLOGIA

CRITERIOS DE ESCOLHA E ANALISE

APLICABILIDADE DE
SISTEMAS SUSTENTAVEIS

MATERIALIDADE EXTERNA

ANALISE DA INSOLACAO
E VENTILACAO

ESTRUTRA MISTA E VEDACOES
FLEXIBILIDADE TIPOLOGICA

ESPACOS COLETIVOS
E PRIVATIVOS

ANALISE DOS SHAFTS E
COMPONENTES FIXOS

FLEXIBILIDADE TIPOLOGICA




3.03 CONJUNTO HABITACIONAL HELIOPOLIS

GLEBA G- FASE 02

Figura 106 Capa- Conjunto Sehab heliopolis

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos



FICHA TECNICA

IMPLANTACAO

PROJETO: Conjunto Habitacional Helidpolis G- FASE 02

ESCRITORIO/ ARQUITETO: Biselli Katchborian Arquitetos

LOCALIZACAO: Séo Paulo- BRASIL

ANO DE CONTRUCAO: 2011 - 2014

USO: Residencial

AREA CONSTRUIDA: 32.000 m?

CONSTRUTORA: Passarelli

ESTRUTURA: Steng Engenharia de Projetos

INSTALACOES: DMA Engenharia
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Figura 107 Vista superior- Con)unto Sehab heliépolis

Fonte: Disponivel em https: th.google. b/search/Sehab-+heliopolis, acesso em mai. 2024

<

EDIFICACOES DE MACICOS QUADRAS i
ALTO GABARITO VEGETAIS RESIDENCIAIS AREA ALVO

por meio de circulos verdes.

QUADRAS
INDUSTRIAIS

A expansdo do Conjunto Habitacional estd integrada a continuidade do
Programa de Reurbanizacdo de Favelas da Prefeitura de Sdo Paulo, conduzido
pela Secretaria de Habitacdo. Mantendo o conceito da "quadra europeid",

caracterizado pela auséncia de recuos e pela presenca de amplos pdtios internos.

A drea de insercdo do projeto € demarcada pela frama vermelha, enquanto as
zonas residenciais predominantes sdo identificadas por uma tonalidade amarelo
claro. O curso de agua é destacado em tonalidade turquesa, e as dreas com
maior densidade construtiva e gabarito sdo indicadas por tons de azul escuro.

Adicionalmente, agrupamentos de vegetacdo sdo demarcados e simbolizados



CONTEXTO URBANO CONDICIONANTES

Figura 112 Implantagdo- Conjunto Sehab heliépolis

______
-
-
-

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos

A partir da andlise local, € evidente a presenca de um intenso fluxo
de automoveis nas proximidades da drea do projeto, especialmente
proximo a uma avenida adjacente. Ndo obstante, é possivel realizar ,f
uma comparacdo visual entre os dois extfremos presentes na paisagem s
urbana: porum lado, a composicdo arquitetdnica do conjunto edificado ~
e, por outro, a presenca de habitacdes precdrias, como ilustrado na s
segunda imagem. ;

Em socma observa-se que uma por¢cdo da via publica foi apropriada
como estacionamento, o que sugere uma possivel lacuna no programa '
original do edificio, que ndo contemplava uma drea de estacionamento ;

dedicada.

Por fim, destaca-se a presenca de obras de arte que foram concebidas
a partir de uma identidade original do local, possivelmente contribuindo
para a valorizagcdo estética e cultural da drea. Adicionalmente, é Figura 113 Corte Longitudinal- Conjunto Sehab heliépolis
perceptivel a proximidade de estabelecimentos comerciais de pequeno Fonte Disonivel e ity on b 62537 s eloolis sl tchboran it
porte, oferecendo servicos e produtos variados, o que contribui para a
din@mica socioecondmica do entorno.

A partir da andlise da planta do térreo e da fachada lateral, é possivel
observar a interacdo entre a topografia do terreno e as consideracoes
climdticas, como a incidéncia solar e a ventilagdo predominante vinda
do sudeste, conforme indicado pelo Windfinder. A orientacdo das
fachadas em relacdo aos pontos cardeais e a topografia influencia
diretamente na distribuicdo da luz solar e no fluxo de vento dentro do
edificip,lpossibili’rondo um adequado fluxo central a partir da disposicdo
espacial.

Destaca-se que a topografia original em declive é claramente
demarcada na fachada, o que evidencia aintegracdo e adaptabilidade
Figura 108 Entorno- Conjunto Sehab helidpolis Figura 109 Entorno- Conjunto Sehab helidpolis da edifiCO(;dO ao relevo natural do terreno. Esta inTegrO(;dO NAo

apenas atende as demandas topogrdaficas, mas também foi objeto de
estudo e solucdo para o melhor aproveitamento do espaco e para o
adensamento de habitacdes na drea. Essa abordagem demonstra uma
resposta sensivel ao contexto ambiental e geogrdafico, promovendo uma
integracdo harmoniosa entre o edificio e seu entorno, ao mesmo tempo
em que otimiza a utilizacdo do espaco disponivel.

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.c bisearch/Sehab-+helidpolis, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.c bisearch/Sehab-+heliopolis, acesso em mai. 2024

Figura 110 Entorno- Conjunto Sehab heliépolis Figura 111 Entorno- Conjunto Sehab heliépolis Figura 114 Implantagdo com Carta solar- Conjunto Sehab heliépolis Figura 115 Ventilagio Predominante- Conjunto Sehab heliépolis

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos Fonte: Disponivel em Windfinder.com

Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.c bisearch/Sehab-+helidpolis, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView, disponivel em https://earth.google.c bisearch/Sehab-+heliopolis, acesso em mai. 2024




ACESSOS E ANALISE DE AREAS
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Ao examinarmos os diagramas, percebemos como os acessos e fluxos sdo
organizados dentro do conjunto edificado. A enfrada no terreno e as principais
passarelas de circulacdo desempenham papéis fundamentais nessa organizacdo.
Além disso, as conexoes edificadas se adaptam de forma transversal ao terreno,
buscando uma distribuicdo eficiente.

Destaca-se a presenca de dreas livres, especialmente o pdtio central, que serve
como ponto de encontro e convivio entre os moradores. Essa abordagem, inspirada
na tradicdo europeia, enfatiza a import@ncia dos espacos comuns para promover
interacoes sociais.

No entanto, é visivel que uma parte significativa dos espacos publicos foi ocupada
por carros, algo que ndo estava inicialmente previsto no projeto. Essa ocupacdo
representa um desafio para a qualidade do ambiente urbano e para a experiéncia
dos moradores.

Assim, a andlise dos diagramas revela a organizacdo funcional do conjunto, e em
soma os desafios enfrentados na suaintegracdo com o entorno urbano. Isso destaca
a necessidade de considerar inicialmente o planejamento urbano e um programa
de necessidades mais coeso para promover uma convivéncia harmoniosa entre os
diferentes usos e usudrios do espaco publico.

Figura 116 Diagrama de passarelas- Conjunto Sehab heliopolis Figura 117 Diagrama de circulagdes- Conjunto Sehab heliépolis

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos

Figura 118 Diagrama de espagos internos- Conjunto Sehab heliépolis Figura 119 Diagrama de espagos externos- Conjunto Sehab heliopolis

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos
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AREA PRIVADA (RESIDENCIA)

Figura 120 Implantagio com setorizagéo- Conjunto Sehab heliépolis |

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab- heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos

A andlise das areas do pavimento térreo e dos demais revela uma clara distingdo
entre a demarcacdo do Pdatio Central, dos nUcleos de circulagdo vertical, das areas
residenciais além das passarelas. Evidenciando a predomindncia da drea residencial
e da drea de inferacdo comunitdria no contexto da edificacdo. A disposicdo dessas
dreas, junfamente com os 16 nUcleos de circulacdo vertical, foi crucial para promover
uma organizacdo eficiente do espaco, garantindo acessibilidade, seguranca
e conforto aos moradores, enquanto estimula a interacdo social e comunitdria
adivinda do pdtio descoberto assim como de dreas de permdnencia cobertas.

ACESSO PRINCIPAL

PATIO COBERTO

NUCLEO DE CIRC. VERTICAL

JIE

[ SIS S | B S

AREA PRIVADA (RESIDENCIA)

Figura 121 Planta 01 com andlise de dreas- Conjunto Sehab heliopolis

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos

T PASSARELAS DE LIGACAO

NUCLEO DE CIRC. VERTICAL

AREA PRIVADA (RESIDENCIA)

= p= |

Figura 122 Planta 02 com andlise de dreas- Conjunto Sehab heliopolis

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos



LOGICA ESTRUTURAL ANALISE DA COBERTURA

11 11 11 1] PILARES IPASSARELAS
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PILARES (PRINCIPAIS)

[} (] [} PAREDES ESTRUTAIS

Figura 123 Implantagdo com logica estrutural- Conjunto Sehab heliépolis

Fonte: Disponivel em https://wiww.archdaily.com.br/br/625377/sehab- heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos

A logica estrutural do edificio € predominantemente baseada na
utilizacdo de paredes estruturais, as quais dispensam a necessidade de
pilares para sustentacdo. Pilares sdo empregados apenas nas plataformas
de passarela, necessdrias para a locomoc¢cdo entre os prédios € no
acesso principal. Esses pilares estdo vinculados as estruturas metdlicas
das passarelas, as quais sdo pré-moldadas. Assim, a estrutura geral Figura 125 Diagrama de andlise da cobertura- Conjunto Sehab helipolis
adota uma tipologia mista, combinando blocos estruturais com pilares Fonte: Disponivel e Bitpswwarchdlycom.62537seha helopls sl achbor
de concreto armado e estruturas metdlicas pré-moldadas.

Na cobertura, € empregado um sistema metdlico de telhas sanduiches,
escolhido devido ao seu baixo custo e eficiéncia, utilizando o sistema
M borboleta para sua disposicdo.

PAREDES ESTRUTURA'S O sistema de cobertura metdlica se estende portodos os blocos, porém
€ notdvel que hd uma quantidade considerdvel de recortes nos blocos,
especialmente nos que possuem “dentes”, enquanto nos principais
porticos ndo sdo observados recortes, como também demonstrado no
corte longitudinal.

‘Os nucleos e circulagdo vertfical posseuem acima de si o volume da
caixa d'dgua, de forma escalonada, contribuindo para a continuidade
estética e volumétrica do conjunto arquitetdnico. Essa disposicdo e

estética sdo notavéis por sua funcionalidade do edificio, alem de sua
harmonia visual.

] ' ' 1 VIGAS EM CORTE
PILARES- VISTA(PASSARELAS)

Z'. ZZ

Figura 124 Planta 01 e corte com logica estrutural- Conjunto Sehab heliépolis Figura 126 Corte longitudinal da anélise da cobertura- Conjunto Sehab helidpolis

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab- heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab- heliopolis-biselli-katchbori




COMPOSICAO FORMAL

MATERIALIDADE GERAL
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Figura 127 Esbogo de composigdo formal- Conjunto Sehab heliopolis

Fonte: Disponivel em https://wwwarchdaily.com.br/br/625377/sehab- eliopolis-biselli-katchbori

A partir dos esbocos, é possivel visualizar a concepcdo da composicdo
formal das fachadas do edificio, destacando-se o escalonamento como sua
principal caracteristica. A composicdo colorida da edificagcdo contrasta
de forma marcante, evidenciando a distribuicdo das habitacdes a partir de
recuos variados. Esse projeto traz uma edificagcdo construida que sugere a
continuidade do esboco tanto na parte interna quanto na externa, tanto
nas cores quanto nos recursos presentes nas dareas de circulacdo vertical.
Além disso, como j& comentado, a continuidade do volume da caixa
d’'agua é mantida para garantir uma estética harmoniosa e coesa. Esses
elementos contribuem para aidentidade visual Unica do edificio, unificando
sua aparéncia interna e externa e promovendo uma experiéncia estética
consistente para seus usudrios e observadores.

Figura 128 Imagem- analise de composi¢ao formal- Conjunto Sehab heliépolis

Fonte: Disponivel em https://wwwarchdaily.com.br/br/625377/sehab- eliopolis-biselli-katchbori

Figura 129 Imagem- andlise de Materialidade- Conjunto Sehab heliépolis

Fonte: Disponivel em httpss -archdaily.com br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos

Predominantemente, a pintura desempenha um papel fundamental, com
uma grande parte das superficies em branco, em conjunto as vedacdes dos
blocos estruturais, enquanto cores vibrantes sdo utilizadas para demarcar
as circulacodes verticais e as dareas centrais de permanéncia ao longo da
edificacdo.

Além disso, no Pdatio Central, hd a demarcacdo de caminhos coloridos,
também realizado por meio da pintura. Essa abordagem permite alcancar
umresultado estético e funcional sem a necessidade de utilizarrevestimentos
caros, contribuindo paraaeconomia e viabilidade do projeto, especialmente
em contextos de habitacdo de interesse social.

Figura 130 Imagem- anélise de Materialidade- Conjunto Sehab heliépolis

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab- heliopolis-biselli-katchbori




DEMARCAGCAO DE TIPOLOGIAS

ANALISE DAS TIPOLOGIAS

TIPOLOGIA A

TIPOLOGIA A (ACES.)
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TIPOLOGIA B
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Figura 131 Implantagdo com analise de tipologias- Conjunto Sehab heliépolis

Fonte: Disponivel em https:// hdaily.com bi/br/625377/sehab- heliopolis-biselli-katchbori

Através da observacdo das plantas arquitetdnicas, € possivel discerniras marcagoes
das tipologias, sendo estas representativas dos diferentes arranjos e distribuicdes dos
espacos dentro da edificacdo. No contexto apresentado, hd trés tipologias distintas:
A, B e uma variante acessivel da tipologia A.

As tipologias A e B estdo dispostas de maneira especifica ao longo da edificacdo,
com atipologia A distribuida de froma fransversal e a fipologia B de forma longitudinal.
O arranjo em questdo resulta na forma que remete a estrutura da quadra europeia.

TIPOLOGIA A

TIPOLOGIA B

Wﬁﬁﬂﬁmﬂﬂﬂﬂﬂ'

ol I TRR

Figura 132 Planta 01 com anélise de tipologias- Conjunto Sehab helidpolis

Fonte: Disponivel em https://www.archdail br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchbori

TIPOLOGIA A

HRIED )y e .

ST TG

Figura 133 Planta 02 com andlise de tipologias- Conjunto Sehab heliopolis

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchbori

Figura 134 Tipologia 01 com setorizagdo- Conjunto Sehab heliépolis

Fonte: Disponivel em https:// hdail br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchbori

i

Figura 135 Tipologia 01 acessivel com setorizagdo- Conjunto Sehab
heli6polis

Fonte: Disponivel em https:/ hdail br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchbori

Figura 136 Tipologia 02 com setorizagdo- Conjunto Sehab heliépolis

Fonte: Disponivel em https:/ hdail br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchbori

A andlise das  tfipologias
revela dois tipos de unidades
habitacionais, ambas com dois
dormitérios, salade estarintegrada
a drea de jantar, varanda, cozinha
e lavanderia conjugada, além de
umbanheiroemformatoretangular
ou quadado. Apresentando dareas
minimas de disposicdo tanto na
tipologia adaptavel quanto na
comum.

Observa-se a incorporacdo
dos blocos de concreto como
elementos estruturais importantes,
o que limita significativamente
a possibilidade de intervencdo
ou adaptabilidade futura nas
unidades, pois todas as paredes
sdo consideradas estruturais. Isso
tem um impacto significativo,
afetando a funcionalidade e
a flexibiidade de modificacdo
interna das habitacoes.

Um ponto a ser destacado sdo
as esquadrias e estruturas externas
das habitacdes. As esquadrias,
que se estendem do piso ao teto,
com aproximadamente 2,60 m,
em conjunto a partes moéveis de
venezianas, juntamente com as
estruturas metdlicas nos guarda-
corpos e a pintura branca, como
mencionado anteriormente,
visando melhorar o conforto
térmico e a aplicabilidade
financeira.

Figura 137 Imagem- andlise de tipologia- Conjunto Sehab heliépolis

Fonte: Disponivel em https: archdail br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchbori

AREA SOCIAL AREA DE SERVICO BANHEIRO DORMITORIOS




CONSIDERACOES

O estudodo conjunto Heliopolisfoide granderelevancia, especialmente
devido a sua insercdo na topografia local e contexto urbano, marcado
pela diversidade de classes sociais. As condicionantes do terreno,
acessos e dreas foram determinantes na sua implantacdo, influenciando
diretamente o adensamento habitacional e a sua I6gica estrutural.

A materialidade do conjunto foi guiada pela aplicabilidade financeira
e conforto, buscando inserir materiais sem grandes custos e com boa
eficiéncia. No entanto, essa abordagem, no quesito da logica estrtural,
limitou a adaptabilidade inferna das unicdades habitacionais conforme
necessidades futuras dos moradores.

Além disso, a falta de consideracdo de alguns aspectos no programa
de necessidades inicial como o posicionamento de mais vagas de
garagem em conjunto ao numero de habitacdes, resultou na ocupacdo
inadequada de dreas destinadas a circulacdo de pedestres por veiculos,
gerando um estacionamento precdrio. Esses aspectos destacam
algumas dareas que deverdo serincoporadas no projeto do TCC, visando
a adaptabilidade futura dos moradores ao projeto da futura HIS.

Figura 138 Imagem- Conclusio- Conjunto Sehab heliépolis

Fonte: Disponivel em https://www.archdail br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchbori




Figura 139 Capa- Edificio Curruiras

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras

3.04 RESIDENCIAL CORRUIRAS
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FICHA TECNICA

PROJETO: Residencial Corruiras

ESCRITORIO/ ARQUITETO: Boldarini Arquitetura e Urbanismo

LOCALIZACAO: Séo Paulo- BRASIL

ANO DE CONTRUCAO: 2011

U s O : Res | d enc | a | Figura 140 Vista superior- Edificio Curruiras

[Fonte: Disponivel em https://earth.google. b/search/Edificio+Curruiras, acesso em mai. 2024

EDIFICAGOES DE MACICOS QUADRAS <
ALTO GABARITO VEGETAIS RESIDENCIAIS AREA ALVO ALTO FLUXO

AREA CONSTRUIDA: 21.404 m?
O Residencial Corruiras, intfegrante das iniciativas da SEHAB/PMSP na regido

;. . da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, foi concebido para realocar
CONSTRUTORA: Consorcio Flasa & CEl Engenharia perde o P P
os habitantes da Favela Minas Gerais, uma ocupacdo irregular adjacente ao
) empreendimento. Estruturado em um terreno com topografia ingreme proximo
ESTRUTURA: Somatec Engenharia )
ao corrego Agua Espraiada, o projeto proporciona uma oportunidade singular de
_ apreciacdo do relevo e da paisagem local.
INSTALACOES: Sandretec e Pezzi Consultoria
A drea de implantacdo do empreendimento € delimitada através da malha
vermelha, as dreas predominantemente residenciais em amarelo pastel, o curso
d’'agua em turquesa e as regides com maior densidade construtiva em azul escuro.

Além disso, elementos de macicos vegetais sdo mapeados e representados por

circulos verdes.
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CONTEXTO URBANO CONDICIONANTES

___________
—————
-
-

A andlise da implantacdo e do contexto circundante revela a
proximidade de importantes vias arteriais, caracterizadas por um
Infenso fluxo de veiculos. Destaca-setambémapredominédnciade zonas X
residenciais nas imediacdoes, com uma drea institucional reservada s
para um hospital situada na parte posterior do empreendimento. /

Além disso, observa-se a adjacéncia a dreas industriais, enquanto
a frente do conjunto € delimitada por um coérrego. Adicionalmente, €
notdvel uma extensa vegetacdo que envolve a drea, conferindo-lhe !

uma qualidade ambiental significativa. Esta configuracdo, marcada
pela interacdo entfre diferentes usos do solo e pela presenca de
elementos naturais, contribui para uma perspectiva favordvel da @
paisagem urbana.
Figura 145 Implantagdo- Edificio Curruiras
Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras
Figura 146 Corte Longitudinal- Edificio Curruiras IRRENN -
hdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras

Fonte: Disponivel em https://ww

Através da andlise da planta e corte, é perceptivel a insercdo da
edificacdo em uma drea de consideravel declive, evidenciando
a topografia original através do corte e a delimitacdo dos taludes

implantados.

Figura 142 Entorno- Edificio Curruiras
blscarchEdifco+ Currirus acssoem mal 2024 Forte: Googl StsetYiew dispoivel e it googlecornvebfsesech/difios Curuias,aces s s 2024 Adicionalmente, destaca-se apresencaderepresentacdessimplificadas
da insolacdo e da carta solar sobreposta a planta, fornecendo
informacdessobre aincidénciasolarassimcomo ospadrdesde ventilacdo
predominantes fanto em planta como no grdafico disponibilizado pelo
windfinder, contento informacodes estatisticas de acordo a ventiacdo
predominante no local. Estas representacdes facilitam a andlise das
condicdes ambientais e influenciaram diretamente as propostas de

solucdes adotadas no projeto.

Figura 141 Entorno- Edificio Curruiras

Fonte: Google StreetView; disponivel em https://earth.google.cc

Figura 143 Entorno- Edificio Curruiras Figura 144 Entorno- Edificio Curruiras
Figura 147 Implantagdo com Carta solar- Edificio Curruiras Figura 148 Ventilagio Predominante- Edificio Curruiras

Fonte: Google StreetView; disponivel em hitps://earth.google.com/web/search/Edificio+Curruiras, acesso em mai. 2024

b/search/Edificio+Curruiras, acesso em mai. 2024
Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras Fonte: Disponivel em Windfinder.com

Fonte: Google StreetView; disponivel em https://earth.google.cc



ACESSOS E ANALISE DE AREAS
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Através da andlise dos diagramas, € possivel obter uma visdo simplificada
da integracdo da volumetria na drea de implantacdo. Inicialmente, é
apresentada uma representacdo do terreno desocupado, destacando-se
o declive mencionado anteriormente. Em seguida, ocorre a divisdo em dois
blocos, conforme evidenciado nas plantas subsequentes. Posteriormente,
sdo visualizados os volumes retangulares, compostos por divisdes [aminares,
bem como asinsercoes das circulacoes verticais, incluindo nicleos acessiveis
e ndo acessiveis, fluxos e patios centrais.

Em sequéncia, sdo delineadas as dreas de circulagcdo vertical, assim
como os as torres e volumes distribuidos previamente para a insercdo da
caixa d'agua. Ademais, sdo adicionadas passarelas nos pavimentos tipos
para o fluxo tanto entre redidencias quanto entre [Gminas.

Este processo reflete uma representacdo esquemdtica da evolucdo
do projeto, destacando a organizagcdo volumétrica e a distribuicdo
das circulacdes verticais, confribuindo para uma compreensdo mais
aprofundada da dindmica espacial e funcional do conjunto.

Figura 149 Diagrama topografico- Edificio Curruiras Figura 150 Diagrama de blocos- Edificio Curruiras

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras

Figura 151 Diagrama de circulagbes gerais- Edificio Curruiras Figura 152 Diagrama de circulagdes térreo- Edificio Curruiras

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras

ACESSO PRINCIPAL

PATICO CENTRAL

AREAS DE LAZER COBERTAS

NUCLEO DE CIRC. VERTICAL

0 1 1 A A 1 [ [ @B |

T AREA PRIVADA (RESIDENCIA)

Figura 153 Implantagdo com setorizagdo- Edificio Curruiras

Fonte: Disponivel em https://wwwarchdaily.com br/br/755090/residencial-corruiras

A andlise das dreas do pavimento térreo e dos pavimentos superiores
revela uma distribuicdo especifica das funcdes e elementos arquitetdnicos.
No pavimento térreo, observa-se uma divisdo entre uma darea com talude
e outra com unidades habitacionais, delineadas ao longo dos nucleos de
circulacdo vertical e dos volumes destinados a caixa d’'agua. No primeiro
pavimento térreo, acessivel desde a entfrada, sdo destacadas dreas de
lazer cobertas oferecendo espacos de convivio e recreacdo aos residentes.
Ademais, sdo introduzidas as passarelas que conectam esses espacos,
estendendo-se aos pavimentos superiores.

l l ACESSO PRINCIPAL

‘ ’_| | ‘ H ’ I’ ‘ D I I I [l ’ ‘] PATIO COBERTO
NUCLEQ DE CIRC. VERTICAL
u I I I AREA PRIVADA (RESIDENCIA)
[_, Lj [J Lj
Figura 154 Planta 01 com analise de areas- Edificio Curruiras PASSARELAS DE LIGACAO
Fonte: Disponivel em https://wwiwarchdaily.com br/br/755090/residencial-corruiras
PASSARELAS DE LIGAGAO
[ ]
NUCLEO DE CIRC. VERTICAL
AREA PRIVADA (RESIDENCIA)
L | = LT L

Figura 155 Planta 02 com anélise de dreas- Edificio Curruiras

Fonte: Disponivel em https:// hdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras




LOGICA ESTRUTURAL

ANALISE DA COBERTURA

NUCLEOS ESTRUTURAIS

PILARES (PRINCIPAIS)

Figura 156 Implantagdo com logica estrutural

Fonte: Disponivel em https://wwwarchdaily.com br/br/755090/residencial -corruiras

A logica estrutural do projeto é evidente na padronizacdo da
modulacdo dos pilares, alinhamento de paredes estruturais e no uso
dos nUcleos de circulacdo vertical. As paredes estruturais se adaptam
as diversas tipologias em conjunto os pilares suportam as passarelas,
criando um espaco cenftral aberto que facilita a instalacdo das. Essa
abordagem promove eficiéncia na construcdo e flexibilidade na
adaptacdo do edificio.

NUCLEOS ESTRUTURAIS

PILARES (PRINCIPAIS)

Figura 157 Planta 01 com logica estrutural

Fonte: Disponivel em https:/wwwarchdaily.com br/br/755090/residencial -corruiras

Figura 158 Corte longitudinal da andlise estrutural

NUCLEO EM VISTA

PILARES- VISTA

Fonte: Disponivel em https:/wwwarchdaily.com br/br/755090/residencial -corruiras

Figura 159 Vista de anélise da cobertura

Fonte: Disponivel em Google earth

A utilizacdo do sistema metdlico de telhas sanduiches na cobertura do
conjunto é viabilizada devido ao seu custo acessivel e a sua praticidade,
conferindo um bom custo-beneficio ao empreendimento. A volumetria
original distribuida em l&dminas retangulares facilita a aplicacdo desse
sistema, pois ndo requer recortes ou adaptacdes complexas nos
telhados, resultando em uma cobertura uniforme e de fdcil instalacdo.
Isso &€ evidenciado no corte, onde se observa que todas as ldminas
possuem apenas uma dagua, simplificando o processo constfrutivo.
Adicionalmente, o nUcleo das duas caixas d’'adgua, que desempenham
um papel estrutural, reforca a eficiéncia e a integridade do projeto.

TELHADO EM CORTE

NUCLEO COM CAIXA D'AGUA

Figura 160 Corte longitudinal da anélise da cobertura

Fonte: Disponivel em https: br/br/755090/residencial-corruiras
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COMPOSICAO FORMAL

MATERIALIDADE GERAL

Figura 161 Esbogo de composigdo formal

Fonte: Disponivel em https: hdaily.com.br/bt/75 idencial-corruiras

Como previamente mencionado, o edificio foi deliberadamente
organizado em dois blocos, apresentando uma multiplicidade de divisdes
de l&dminas, conforme evidenciado no esboco acima.

Além disso, a representacdo da elevacdo, tanto no esboco quanto na
imagem subsequente, destaca-se pela sua semelhanca com a concepcdo
inicial, demonstrando uma fiel transposicdo do projeto para a realidade
construida. Essa harmonia entre o concebido e o concretizado reforca a
infegridade estética e funcional do edificio, evidenciando o processo inicial
proposto assim como sua continuidade na realidade.

Figura 162 Imagem- analise de composigao formal

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras

/3

Figura 163 Imagem- andlise de Materialidade

Fonte: Disponivel em https:// hdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras

E notavel uma predomindncia da pintura branca, visando o custo-
beneficio de acordo a estética e conforto térmico, com ocasionais toques
de amarelo, especialmente em superficies metdlicas, como nos guarda-
Corpos.

Adicionalmente, a utilizacdo de cobogds nas passarelas adiciona um
cardter estético e funcional a circulagcdo. O concreto aparente e as
estruturas metdlicas sdo empregados para a fixacdo de elementos de
passagem. Além disso, hd a integracdo de brises pretos nas janelas, que
visa aprimorar o conforto térmico, considerando as incidéncias solares ja
citadas.

Figura 164 Imagem- analise de Materialidade

Fonte: Disponivel em https:// hdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras




DEMARCAGCAO DE TIPOLOGIAS

ANALISE DAS TIPOLOGIAS

TIPOLOGIA 01

Figura 165 Implantagdo com andlise de tipologias

Fonte: Disponivel em https://ww br/br/755090/residencial-corruiras

A partirda andlise das plantas dos térreos, do primeiro e segundo niveis,
assim como do pavimento tipo, € perceptivel a inclusdo de uma Unica
tipologia, com variacoes entre acessivel e ndo acessivel, juntamente com
a delimitacdo das dreas de lazer cobertas internas. Ambas as tipologias,
acessivel e ndo acessivel, sdo compostas por dois dormitdrios, conforme
evidenciado na andlise detalhada das configuracdes habitacionais

TIPOLOGIA 01

N Y s Y N I [

Figura 166 Planta 01 com andlise de tipologias

Fonte: Disponivel em https://ww br/br/755090/residencial-corruiras

TIPOLOGIA 01

Figura 167 Planta 02 com andlise de tipologias

Fonte: Disponivel em https://ww br/br/755090/residencial-corruiras

N

A andlise da tipologia destaca
a presenca de apenas um ftipo
de unidade habitacionai ,
disponivel em versdes acessivel
e ndo acessivel, composta por
dois dormitérios, darea social,
drea de servico e cozinha
intfegrada e um banheiro. A
variacdo na mefragem dos
ambientes nas unidades reflete a
distincdo entre os tipos acessiveis
T e ndo acessiveis, além das
caracteristicas das esquadrias,
com pé-direito aproximado de
2,60 metros, ¢é apresentanda
uma configuracdo de correr em
vidro, com um peitoril e altura de
aproximadamente 1,10 metro.

Figura 168 Tipologia 01 com setorizagao

Fonte: Disponivel em https://wwwarchdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras

Esta concepcdo visa otimizar a
entrada de luz natural, enquanto
permite a ventilacdo de até 50%
do vdo. Ademais, a inclusdo de
uma veneziana de piso ao feto
oferece a possibilidade de ajuste
personalizado para controlar
a iluminacdo em momentos
especificos, de acordo com as
preferéncias do usudrio. térmico.

Figura 169 Tipologia 01 acessivel com setorizagao

Fonte: Disponivel em https://wwwarchdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras

Além disso, as dreas de festas e
leituraseguemuma padronizacdo
consistente, com a drea de festas
incluindoum banheiroeuma drea
de servico de dimensdes média.
Ambas compartilham o mesmo
tipo de banheiro, mantendo uma
uniformidade dimensional. Essas
dreas sdo concebidas de acordo
com o modulacdo estrutural
previamente mencionada,
refletindo uma abordagem
coerente na organizacdo do
espaco e na integracdo com a
estrutura geral do edificio.

]

Figura 170 Tipologia saldo de festas com setorizagao

Fonte: Disponivel em https://wwwarchdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras

AREA SOCIAL AREA DE SERVICO DORMITORIOS

L]
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BANHEIRO

Figura 171 Tipologia saldo de leitura com setorizagio | | | | |

Fonte: Disponivel em https://wwwarchdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras




CONSIDERACOES

O estudo do conjunto Residencial Corruiras revelou-se de grande
importdncia, sobretudo pela sua integracdo com a topografia
circundante e pela sua modulacdo estrutural, o que serd contemplado
no projeto do TCC buscando uma organizacdo espacial que respeita
as divisdos estruturais tais como o projeto analisado. A proximidade
da Maternidade em relagcdo ao conjunto estudado em Helidpolis foi
visivelmente considerada, utilizando-se técnicas como aplicacdo de
tintfa e adicdo de brises metdlicos, bem como o uso estratégico de tintas
para fins estéticos e a implementacdo de um marco local.

Além disso, valem consideracdes importantes quanto a insercdo da
tipologia Unica questionando-se o ndo desenvolvimento de distintas
tipologias diante as possivéis necessidades futuras das quais aimplantada
ndo suprird. E adicionalemtne a necessidade de estacionamento, do
qual ndo € inicialmente contemplado no programa de necessidades
que, em resposta as demandas locais, fez com que dreas ao redor
da implantacdo do conjunto fosse predominantemente ocupada por
veiculos.

Figura 172 Imagem- Conclusdo- Edificio Curruiras

Fonte: Disponivel em https:// hdail br/br/ idencial-corruiras




Figura 173 Capa- Edificio Tico indiana

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-tico-indi

terra-e-tuma

3.05 EDIFICIO TICO INDIANA
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FICHA TECNICA

IMPLANTACAO

PROJETO: Edificio Tico Indiana

ESCRITORIO/ ARQUITETO: Terra e Tuma Arquitetos Associados

LOCALIZACAO: Séo Paulo- BRASIL

ANO DE CONTRUCAO: 2023

USO: Residencial

AREA CONSTRUIDA: 1.607 m?

CONSTRUTORA: Tagud Engenharia

ESTRUTURA: Ycon Engenharia

INSTALACOES: KML Engenharia e Projetos
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Figura 174 Vista superior- Edificio Tico indiana

[Fonte: Disponivel em https://earth.google.com/web/search/ Edificio+Tico+indiana, acesso em mai. 2024

EDIFICAGOES DE MACICOS QUADRAS

ALTO GABARITO VEGETAIS RESIDENCIAIS AREA ALVO ALTO FLUXO

Localizado no bairro do Brooklin, este empreendimento ocupa um terreno de

1.000 m? em uma drea predominantemente residencial, marcada por sobrados

ma generosa cobertura arbdérea. Estas caracteristicas sdo em grande parte

neadas pelas normas municipais que limitam a construcdo de torres altas na

dreq.

Nesse contexto, surgiu a necessidade de repensar os padroes da producdo
imobilidriac como consequéncia houve a ampliacdo da calcada publica para
7 metros com como objetivo intensificar a dindmica das duas lojas situadas na
fachada frontal, proporcionando maior conforto aos moradores e pedestres. A
concepcdo arquiteténica do projeto dividiu o edificio em frés volumes, organizados
para preservar areas verdes centralizadas, possuindo, desta maneira, 50% da drea

do terreno edificada.



CONTEXTO URBANO

CONDICIONANTES

~ A andlise das imagens do contexto urbano revela as vias principais
circundantes do terreno, destacando o intenso fluxo de veiculos e a
extensa drea destinada ao estacionamento ao longo das laterais da
rua.

Além disso, a

A : implanfagdo do empreendimento em um lote
proximo a areas residenciais e vias locais € evidenciada pelo mapa
apresentado, demonstrando conexdes com vias coletivas circundantes,

predominantemente caracterizadas pela ocupacdo de residencias de
baixo gabarito.

.~
Figura 179 Implantagdo- Edificio Tico indiana "7 77===="7
Fonte: Disponivel em htps:

br/br/100

dificio-tico-indi

Figura 180 Corte Longitudinal- Edificio Tico indiana
Fonte: Disponivel em hitps:

br/br/100

dificio-tico-indi

Figura 175 Entorno- Edificio Tico indiana
Fonte: Google StreetView, disponivel em hitp

h google.cc

Por meio da planta é possivel visualizar a incidéncia solar, tanto
de forma simplificada quanto através da sobreposicdo da carta solar,

juntamente com a apresentacdo da ventilagdo predominante vinda do

sudeste, tanto na planta quanto em um grdfico fornecido pelo Wind
Finder.

b/search/ Edificio+Tico+indi

Figura 176 Entorno- Edificio Tico indiana
bisearch/ Edificio+ Tico+indiana, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView; disponivel em htps:

h.google.cc

, acesso em mai. 2024

Além disso, pode-se visualizar a topografia praticamente plana a
partir do corte, favorencendo a implantacdo da edificacdo no lote.
Esta andlise proporciona uma compreensdo do desenvolvimento
arquiteténico proposto para o conjunto residencial, considerando
0s gabaritos derivados das regulamentacdes locais e a insercdo dos
volumes de acordo as condicdes naturais do ambiente local.

Figura 177 Entorno- Edificio Tico indiana

Fonte: Google StreetView; disponivel em http: h.google.co

Figura 178 Entorno- Edificio Tico indiana
bisearch/ Edificio+ Tico+indiana, acesso em mai. 2024 Fonte: Google StreetView, disponivel em htps:

h.google.cc

b/search/ Edificio+Tico+indi

Figura 181 Implantagdo com Carta solar
, acesso em mai. 2024

Fonte: Disponivel em https:

i0-tico-indi;

Figura 182 Ventilagio Predominante
br/br/1007648/edi indiana-t

Fonte: Disponivel em Windfinder.com
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ACESSOS E ANALISE DE AREAS
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A andlise das plantas do térreo e dos pavimentos tipo revela uma
estratégiainicial de ampliacdo da calcada em 7 metros, visando otimizar
a mobilidade dos pedestres locais. Tal drea tem desdobramento em trés
acessos principais: dois para a drea comercial, abertos para a rua, e
o terceiro para o conjunto residencial, destacado por um portdo de
grandes dimensdes localizado a direita da fachada frontal.

A partir do acesso ao conjunto possuimos inicialmente entradas para
os espacos destinados a area fécnica alem do acesso tanfo aos locais
cobertos quanto descobertos do conjunto residencial.

Adicionalmente, sdo propostasduascirculacdesverticaisque conduzem
aos pavimentos superiores, contribuindo para a acessibilidade interna do
empreendimento e proporcionando uma distribuicdo eficiente dentro
do espaco habitacional a partir da divisdo em 3 blocos dintintos.

Figura 183 Implantagdo com andlise de acessos

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-tico-indi

Figura 184 Imagem com acessos- Edificio Tico indiana Figura 185 Imagem com acessos- Edificio Tico indiana

Fonte: Disponivel em https: archdaily.com.br/br/100 dificio-tico-indiana-t t Fonte: Disponivel em hitps://www.archdaily.com.br/br/100 dificio-tico-indi

A andlise dos dreasrevela a presenca de pdtios cobertas e descobertas
que desempenham um papel crucial na inferacdo entre os moradores
e 0 puUblico em geral. Esses espacos foram planejados como parte de
um conjunto imobilidrio, incluindo locais especificos equipados com
mobilidrios de permé&nencia.

No povimen’ro’rérre.o,.observomos uma subdiviséoem éreogresidenciois,
técnicas e comerciais, com destaque para a jG& mencionada drea
comercial.

Para a drea técnica, a entrada pode ser realizada tanto pela fachada
quanto por dreasinternas do conjunto, enquanto para a drearesidencial,
o0 acesso é destinado as principais residéncias que incluem espacos
verdes em sua concepcdo, proporcionando uma tipologia maior em
termos dimensionais e mais proximo da natureza.

ACESSO PRINCIPAL

PATIO COBERTO

NUCLEO DE CIRC. VERTICAL

AREA PRIVADA (RESIDENCIA)

AREA COMERCIAL

Figura 186 Implantagdo com andlise de dreas- Edificio Tico indiana

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-tico-indiana-terra-e-tuma

PASSARELAS DE LIGACAO

NUCLEO DE CIRC. VERTICAL

AREA PRIVADA (RESIDENCIA)

Figura 187 Planta 01 com andlise de dreas- Edificio Tico indiana

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-tico-indi




LOGICA ESTRUTURAL

ANALISE DA COBERTURA

NUCLEOS CIRC. VERTICAL

PILARES (PRINCIPAIS)

PAREDES ESTRUTUAIS

Figura 188 Implantagdo com logica estrutural

www.archdaily.com.br/br/100: dificio-tico-indi \ it

NUCLEOS CIRC. VERTICAL

PAREDES ESTRUTURAIS

Figura 189 Planta 01 com logica estrutural

Fonte: Disponivel em https: archdaily.com br/br/100 dificio-tico-indi

A partir das plantas, podemos discernir a légica estrutural adotada
na edificacdo. Isso envolve a identificacdo dos elementos estruturais
principais, como os delimitados pilares e nUcleos de circulacdo vertical.
Além disso, asparedes estruturaisdesempenhamum papelnasustentacdo
de toda a estrutura do edificio.

A andlise dasimagense dastipologiasutilizadasnospermite compreender
como essas paredes estruturais sdo posicionadas e distribuidas ao longo
do espaco construido. E importante notar que essas paredes estruturais
conferem estabilidade a edificacdo, mas também limitam a flexibilidade
do espaco, uma vez que sua remocdo posterior pode ser invidvel.

LAJE NERVURADA EM CORTE

e —— O —
I:':I I:I:I

VIGA EM CORTE
— —

Figura 190 Corte longitudinal da andlise estrutural

Fonte: Disponivel em https: archdaily.com br/br/100 dificio-tico-indi

Figura 193 Imagem da andlise da cobertura

Fonte: Disponivel em https: archdaily.com.br/br/100 dificio-tico-indiana-terra-

e-tuma

Figura 194 Imagem da andlise da cobertura

Fonte: Disponivel em https: archdaily.com.br/br/100 dificio-tico-indiana-terra-

Figura 191 Ampliagao- Corte longitudinal da anélise da cobertura

Fonte: Disponivel em https: archdaily.com.br/br/100 dificio-tico-indiana-t t e-tuma

A partir da andlise dos corte longitutinal e das imagens laterais,
obtemos uma compreensdo da estrutura da cobertura. Evidencianndo
a presenca de uma laje impermeabilizada, conforme indicado no corte
e em sua ampliacdo. Nas dreas laterais da cobertura, identificam-se
lajes de menor altura, as quais desempenham um papel tanto estético
quanto estrutural, especialmente para as varandas delimitadas nas
plantas superiores.

Esta configuracdo estrutural € demarcada e sustentada por uma laje
nervurada em dois sentidos,visivel nos elementos do corte e nas imagens
internas. Essa abordagem estratégica, embora exija uma manutencdo
mais frequente, resulta em uma menor altura do telhado, proporcionando
dreas de cobertura mais delicadas e suaves

LAJE IMPERMEABILIZADA

BERIAL EM CORTE

17 17

Figura 192 Corte longitudinal da anélise da cobertura

Fonte: Disponivel em https: archdaily.com.br/br/100 dificio-tico-indi
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COMPOSICAO FORMAL

MATERIALIDADE GERAL
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Figura 195 Imagem da composigao formal- Edificio Tico indiana Figura 196 Imagem da composigao formal- Edificio Tico indiana

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com br/br/1007648/edificio-tico-indi

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-tico-indi

A composicdo formal da edificacdo foi concebida a partir de trés
volumes principais, os quais sdo os blocos fundamentais que compdem
a estrutura do edificio. Posteriormente, esses volumes sdo conectados
por meio de plataformas provenientes das circulacdes verticais.

Além disso, destaca-se a presenca de esquadrias do piso ao teto, do
tipo de correr, permitindo uma entrada de luz natural e aproximadamente
50% de ventilacdo através do vdo.

Adicionalmente, observa-se o uso de cobogds para as circulagcdes
de ar dentro da edificacdo. Esses elementos arquitetdnicos sdo
estrategicamente posicionados para facilitar a circulacdo do ar,
promovendo uma ventilacdo natural eficiente.

Figura 197 Imagem da composigao formal- Edificio Tico indiana Figura 198 Imagem da composi¢ao formal- Edificio Tico indiana

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com br/br/1007648/edificio-tico-indi

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-tico-indi

Figura 199 Imagem- andlise de Materialidade- Edificio Tico indiana

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-tico-indi

A materialidade geral do edificio € caracterizada por diversos elementos
distintivos. Destaca-se ouso de esquadrias na cor preta, além dos ladrilhos
de cor verde, que representam uma marca registrada da Incorporadora
e sdo empregados em diversos tons e nuances. Adicionalmente os
elementos construtivos sdo contemplados em sua maneira natual visivel.

Infernamente, os acabamentos incluem ladrilhos do tipo terracota e
metais na cor preta, enquanto as portas internas sdo feitas de madeira,
com grandes bandeiras, contribuindo para uma atmosfera acolhedora
e elegante. Essa combinacdo de materiais e elementos arquiteténicos
resulfa em uma estética coesa e marcante para o edificio.

Figura 200 Imagem- analise de Materialidade- Edificio Tico indiana Figura 201 Imagem- analise de Materialidade- Edificio Tico indiana

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/100 dificio-tico-indiana-terra-e-tuma Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/100 dificio-tico-indi



DEMARCACAO DE TIPOLOGIAS

ANALISE DAS TIPOLOGIAS

Figura 202 Implantagdo com andlise de tipologias- Edificio Tico indiana

Fonte: Disponivel em https:/ hdail br/br/100 dificio-tico-indiana-t U

Figura 203 Planta 01 com analise de tipologias- Edificio Tico indiana

Fonte: Disponivel em https:/ hdail br/br/100 dificio-tico-indiana-t U

TIPOLOGIA 01 TIPOLOGIA 02

TIPOLOGIA 03 TIPOLOGIA 04

A partir das plantas do térreo e do pavimento tipo, podemos identificar
claramente a demarcacdo das tipologias por meio das cores azul, roxo,
laranja e rosa claro. As tipologias 1 e 2 estdo localizadas no térreo,
enquanto as fipologias 3 e 4 estdo no pavimento tipo.

A principal diferenca entre essas fipologias € a presenca exclusiva de
areas verdes nos apartamentos localizados no ter, proporcionando um
ambiente mais conectado a natureza.

A partir da marcacdo das
tipologias, podemos identificar
as quatro configuracoes
incorporadas na edificacdo,
todas apresentando um
dormitdério como caracteristica

-‘ comum.
Ao analisarmos essas tipologias,

€ possivel visualizar a distribuicdo
Forte Disponivel s i inferna do espaco, destacando-

se a demarcacdo entre as dreas
sociais e as dareas verdes, como
varandas e quintais, banheiros e
dormitério, sendo a similaridade
das paredes estruturais um

Figura 204 Tipologia 01 com setorizagao- Edificio Tico indiana

‘hdaily.com.br/br/ dificio-tico-indiana-t tu

aspectomarcante na edificacdo.
E importante ressaltar que tais

paredes desempenham um
papel na estrutura do edificio,
impossibilitando infervencoes
futuras.

AREA SOCIAL AREA EXTERNA BANHEIRO DORMITORIOS

I [ AU | N y —

Figura 205 Tipologia 02 com setorizagao- Edificio Tico indiana

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/ dificio-tico-indiana-t tu

Figura 206 Tipologia 03 com setorizagao- Edificio Tico indiana

Figura 208 Imagem interna da analise tipologica- Edificio Tico indiana

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-tico-indiana-terra-e-tuma

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/ dificio-tico-indiana-t tu

Figura 207 Tipologia 04 com setorizagao- Edificio Tico indiana

Figura 209 Imagem interna da analise tipologica- Edificio Tico indiana

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/ dificio-tico-indiana-t tu Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-tico-indiana-terra-e-tuma
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CONSIDERACOES

A andlise da edificacdo Tico Indiana, desenvolvida pelo escritério Terra
e Tuma, destaca-se pela sua adaptacdo as caracteristicas econdmicas
da Grande Sdo Paulo, notavelmente pela oferta exclusiva de habitacdes
comapenasumdormitérioem todas as tipologias. No entanto, a auséncia
de estacionamento e lavanderia em seu programa de necessidades
limita sua adaptabilidade aos usudrios. Mesmo tais aspectos terem sido
fundamentados e desenvolvidos levando em consideracdo as atividades
realizadas pelos habitantes e as demandas locais.

Tais consideracdes serdo incorporadas no projeto a ser desenvolvido
no TCC, das quais serdo consideradas e incorporadas de acordo aos
estudos e demandas locais considerados. Além disso, pode-se observar
novamente nesta refer~encia projetual a empregacdo de paredes
estruturais das quais foram analisadas da mesma froma nos dois projetos
subsequentes estudos. Entretanto como jd mencionado tal estratégia
ndo sera incorporada no projeto do TCC pela sua ineficdcia de a partir
da proposta da habitacdo flexivel, incoparada para a adaptabilidade
presente e futura de acordo as necessidades dos usudrios.

Figura 210 Imagem- Conclusao- Edificio Tico indiana

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-tico-indiana-terra-e-tuma




Figura 211 Capa- Edifico Manga

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-manga

3.06 EDIFICIO MANGA
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FICHA TECNICA IMPLANTACAO

PROJETO: Edificio Manga

Figura 212 Vista Superior- Edifico Manga

ESCRIT()RIO/ ARQUITETO: Laurent Troost Architectures

[Fonte: Google Earth

- . Inicialmente, houve uma consideracdo em relacdo as tipologias predominantes
LOCALIZACAO: Manaus, Amazonas- Brasil
do bairro, que favorecem um ambiente de quadra arborizado. Essa abordagem
_ respeita e conftribui para a manutencdo da identidade e do cardter estético da
ANO DE CONTRUCAO: 2019

drea circundante.
USO: Residencial Adicionalmente, a decisdo de dividir os apartamentos em dois blocos também
levou em consideracdo a presenca prévia de uma mangueira de grande porte
AREA CONSTRUIDA: 1.039 m? no local. Embora lamentavelmente a darvore ndo tenha resistido ao franstorno
causado pela obra, o vazio resultante terd seu valorreconhecido e serd novamente
CONSTRUTORA: Eng. Harlen Santos arborizado, reforcando o compromisso com a preservacdo e a reintegracdo da

natureza no ambiente construido.
ESTRUTURA: Thais Nina

PAISAGISMO: Laurent Troost, Hana Eto Gall

Figura 213 Vista lateral- Edifico Manga

‘onte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-manga

85




ACESSOS E ANALISE DE AREAS

Atfravés da andlise da planta do térreo e das imagens abaixo, pode-se concluir
que o acesso a edificacdo € unico e estd localizado na fachada frontal do mesmo.
Esse acesso € projetado para a entrada tanto de automoveis quanto de pedestres,

A partir desse acesso principal, observa-se a presenca de uma via de acesso
conjunta. Alem da presenca de dreas de passagem distinfas para pedestres
distribuidas pelo térreo.

A disposicdo dos espacos para estacionamento de carros € predominantemente
planejada para garantir a quantidade adequada de vagas necessdrias para
atender aos apartamentos. Considerando necessidades de mobilidade dos
moradores, visando proporcionar conveniéncia.

Ademais, a planta revela a presenca de duas dreas de circulacdo vertical, que
se conectam ao primeiro pavimento. Além disso, destaca-se uma drea designada
para funcdes administrativas na entrada principal do edificio, indicando um espaco
dedicado para a gestdo e administracdo do condominio.

ACESSO PRINCIPAL PATIO COBERTO

PATICO CENTRAL NUCLEO DE CIRC. VERTICAL

ADMINISTRACAO

Figura 214 Implantagdo com analise de acessos e dreas

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/100 dificio-manga

~No primeiro pavimento tipo, podemos observar uma mudang¢a no nicleo de
circulacdo vertical, passando de uma circulacdo linear para uma circulacdo em
formato de “U".

Na cobertura da edificacdo, observamos a presenca de uma drea técnica
destinada d instalacdo da caixa d’agua e a insercdo de painéis fotovoltaicos. Esses
painéis fotovoltaicos sendo uma medida sustentavel para a geracdo de energia
elétrica renovavel, contribui para a reducdo do consumo de energia convencional
e para a mitigacdo do impacto ambiental da edificacdo.

Alémdisso, na cobertura, hduma drea destinada aolazerdos moradores, localizada
no bloco principal. Essa drea de lazer pode proporcionar facilidades e comodidades
aos residentes, promovendo a interacdo social e o bem-estar comunitdrio. A
presenca de um mirante,incorporado através da insercdo de elementos vazados,
oferece aos moradores uma vista panordmica da drea circundante, criando um
ponto de interesse e contemplacdo.

NUCLEO DE CIRC. VERTICAL

AREA PRIVADA (RESIDENCIA)

Figura 217 Planta 01 com andlise de acessos e dreas

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/100 lificio-manga

AREA TECNICA

NUCLEO DE CIRC. VERTICAL

AREA DE LAZER

Figura 218 Planta 02 com andlise de acessos e dreas

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/100 lificio-manga
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CONDICIONANTES

ANALISE ESPECIFICA E CONCLUSAO
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Figura 217 Implantagdo com andlise de condicionantes

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-manga

Figura 218 Corte com analise de condicionantes

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-manga

Através da planta é possivel analisar a incidéncia solar, seja de forma
simplificada ou através da sobreposicdo da carta solar. Além disso, a
planta incluiinformacdes sobre a ventilacdo predominante, proveniente
do leste, segundo dados e grdficos do Wind Finder.

Outro aspecto visualizdvel na elevacdo é a topografia, da qual revela
a configuracdo do terreno além de possuir sua planeza destacada.
Este aspecto facilita a implantacdo da edificagcdo no mesmo nivel da
calcada facilitando o uso eficiente do espaco e a implementacdo da
acessibilidade.

1

Figura 219 Implantagao com carta solar Figura 219 Ventilagdo predominante

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-manga

87

Fonte: Disponivel em Windfinder.com

O

Através da andlise dos diagramas em planta que representam a
ventilacdo predominante e a insolacdo, é possivel visualizar a estratégia
de design adotada pelo escritério responsdavel pelo projeto. O padrdo de
ventilacdo predominante, orientado principalmente de Norte, conforme
indicado pela fonte do projeto, sugere uma consideracdo para insercdo
de aberturas a partri das condi¢cdes climdticas locais.

Além disso, arepresentacdo dainsolacdo tanto no do Inverno quanto
do Verdo fornece dados valiosos sobre como a incidéncia solar e de
como tal é gerenciada ao longo do ano. Isso demonstra uma abordagem
visando a maximizacdo da eficiéncia energética e o conforto térmico
dentro da edificacdo.

A inércia térmica, possivelmente otimizada através da integracdo de
elementos vazados, desempenha um papel fundamental na regulacdo
térmica do ambiente interno. A dispersdo do calor entre esses elementos
conftribui para a criacdo de um ambiente mais estdvel e confortdvel,
minimizando a dependéncia de sistemas de aquecimento e refrigeracdo.

Em suma, as solucdes adotadas considerando a ventilagcdo e insolacdo,
juntamente com a insercdo de painéis fotovoltaicos, destacam-se como
medidas significativas para promover a sustentabilidade e a eficiéncia
energética na edificacdo em questdo. Estas solugcdes tendem a ser
incoporadas no projeto futuro a partir do conceito e partido adotados
anteriormente.

Figura 220 Planta 01 com andlise especifica

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-manga

Figura 221 Planta 02 com andlise especifica

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007648/edificio-manga




Figura 222 Capa- Edifico Valois

Fonte: https://wwwarchdaily.com.br/bt/977841 /edificio-valois

3.07 EDIFICIO VALOIS
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FICHA TECNICA IMPLANTACAO

Figura 223 Vista Superior- Edifico Valois

Fonte: Google Earth

PROJETO: Edificio Valois
O edificio residencial em questdo estd discretfamente infegrado ao bairro de
ESCRITORIO/ ARQUITETO: Jose Cubilla Las Mercedes, uma regido residencial de baixa densidade de habitantes em
Assuncdo, Paraguai, que estd inserido em um processo continuo de transformacdo
LOCALIZACAO: Assuncdo- Paraguia e adensamento urbano. Erguido em um ferreno de dimensdes reduzidas (8,40 m x
25 m), o edificio foi concebido com a infencdo de se harmonizar com o ambiente

ANO DE CONTRUCAO' 2021 habitacional estabelecido, fazendo uso de materiais cerdmicos e vegetacdo local.

USO: Residencial

AREA CONSTRUIDA: 650 m?

Figura 224 Vista lateral- Edifico Valois

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/977841/edificio-valois
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ACESSOS E ANALISE DE AREAS

O acesso primdrio ao terreno € feito a partir de uma rampa e escada para
pedestres aléem da rampa para veiculos, tais caminhos desdobram-se na entradas
principais ao edificio.

_ Avia destinada aos veiculos conduz a um corredor retilineo que permite o acesso
as garagens e a circulacdo vertical do edificio, juntamente com uma drea técnica
adjacente.

Em juncdo a tal circulacdo vertical, desdobram-se as varandas dos diferentes
pavimentos, proporcionando vistas panordmicas das plantas e do ambiente
circundante. Este arranjo permite uma distribuicdo eficiente e funcional das areas
de acesso e circulacdo, otimizando o uso do espaco e promovendo comodidade
para os ocupantes do edificio.

No primeiro pavimento, a circulacdo vertical desdobra-se para revelar uma
tipologia composta por dois dormitérios, uma sala de estar e cozinha integradas,
uma lavanderia, um lavabo e um banheiro. Essa configuracdo habitacional se
conecta harmoniosamente com uma varanda privativa.

Nos pavimentos superiores, especificamente no segundo e terceiro pavimentos,
enconframos uma tipologia de loft, caracterizada por um apartamento duplex. Este
tipo de unidade habitacional apresenta um quarto no nivel inferior e outros 2 além
de um banheiro no superior, além dos espacos jd mencionados na tipologia anterior
de dois dormitorios.

Essa abordagem proporciona uma variedade de opcdes de moradia dentro do
edificio, adaptando-se as diferentes necessidades e preferéncias dos moradores.

NUCLEO DE CIRC. VERTICAL

AREA PRIVADA (RESIDENCIA)

Figura 225 Implantagdo com andlise de acessos e dreas

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/977841 /edificio-valois

PATICO CENTRAL

CARAGENM

NUCIEQ DE CIRC VERTICAI

ARFA TECNICA

Figura 226 Imagem com analise de acessos e dreas Figura 227 Imagem com andlise de acessos e areas

Fonte: Disponivel em https://wwwarchdaily.com.br/br/977841 /edificio-valois Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/977841 /edificio-valois

- I |

Figura 228 Planta 01 com andlise de acessos e dreas

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/977841 /edificio-valois

NUCLEO DE CIRC. VERTICAL

AREA PRIVADA (RESIDENCIA)

Figura 229 Planta 02 com andlise de acessos e dreas

Fonte: Disponivel em https://wwwarchdaily.com.br/br/977841 /edificio-valois



CONDICIONANTES

ANALISE ESPECIFICA E CONCLUSAO

-
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Figura 230 Implantagdo com andlise de condicionantes

Fonte: https://wwwarchdaily.com br/br/977841 edificio-valois

Figura 231 Cortes com andlise de condicionantes

Fonte: Disponivel em https://wwwarchdaily.com.br/br/977841 edificio-valois

Por meio da planta & possivel visualizar a incidéncia solar, tanto
de forma simplificada quanto através da sobreposicdo da carta solar,
juntamente com a apresentacdo da ventilacdo predominante vinda

a partir de diversos sentidos, tanto na planta quanto em um grdfico
fornecido pelo Wind Finder.

Além disso, pode-se visualizar a topografia a partir do corte, onde
pode-se observar a criacdo de um talude frontal para a elevacdo da
edificacdo, tal talude e tranformado em uma rampa e em uma escada
dais quais ddo acesso ao edifico como jd mencionado.

Figura 232 Implantagdo com carta solar Figura 233 Ventilagio predominante

Fonte: Disponivel em https://wwwarchdaily.com.br/br/977841 edificio-valois Fonte: Disponivel em Windfinder.com

21

A andlise especifica do projeto tende atencdo especial a circulacdo
e dreas de acesso das tipologias, em conformidade com os conceitos e
partidos adotados para o projeto futuro. A variabilidade das tipologias,
adaptadas de acordo com o tamanho e dimensdo da edificacdo, é
claramente evidenciada nas plantas, permitindo visualizar o acesso

principal a partir das varandas privativas, uma caracteristica incomum
em tipologias de apartamentos convencionais.

Além disso, essas tipologias apresentam uma integracdo entre a drea
social, fundindo dreas de servico e dreas molhadas, com a além da
cozinha frequentemente disposta em uma Unica parede, possibilitando
a insercdo de um nuUcleo hidrdulico. Esses elementos sdo cruciais
para a organizacdo espacial das tipologias e representam aspectos

fundamentais que podem ser aplicados no projeto de TCC, contribuindo
para a concepcdo eficiente e funcional do mesmo.

ACESSO PRINCIPAL

VARANDA PRIVADA

PAREDE HIDRAULICA

h—‘ I |

NUCLEO DE CIRC. VERTICAL

Figura 234 Planta 01 com andlise especifica

Fonte: Disponivel em https://wwwarchdaily.com.br/br/977841 /edificio-valois

RAREDE LINDR AL

Figura 235 Planta 02 com andlise especifica

Fonte: Disponivel em https://wwiwarchdaily.com.br/br/977841 /edificio-valois



Figura 236 Capa- Edificio ‘t Bosbad

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007039/edificio-t-bosbad

3.08 EDIFICIO T'BOSBAD
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FICHA TECNICA IMPLANTACAO

PROJETO: Edificio T'Bosbas

Figura 237 Implantago- Edificio ‘t Bosbad

Fonte: Disponivel em https://ww hdail br/br/100

ESCRITORIO/ ARQUITETO: GAAGA
A andlise da implantacdo revela uma densa arborizagcdo circundante a
LOCALIZACAO: EINDHOVEN, PAISES BAIXOS edificacdo, bem como acessos principais atraves, principalmente, de paseios de
pedestres. Poucas vias estdo presentes em seu entorno, juntamente com uma
ANO DE CONTRUCAO: 2022 quantidade limitada de volumes construtivos adjacentes. A divisdo da edificacdo
em duaslaminas equidimensionais € notdvel, com acessos conectados aos passeios

. . do Parque, que por sua vez se intfegram as vias publicas locais.
USO: Residencial que, que p g @)

AREA CONSTRUIDA: 2.800 m?

Figura 238 Vista frontal- Edificio ‘t Bosbad

Fonte: Disponivel em https://ww hdail br/br/100
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ACESSOS E ANALISE DE AREAS

O acesso principal a edificacdo se da pelo eixo central da conectado ao parque
em sua envoltdria, proporcionando uma conectividade eficiente para todas as
habitacdes através de um um passeio central, cujo desenho orgdnico se integra
harmoniosamente com os corredores e intersecdes que conduzem as residéncias.
Este acesso principal também é conectado a circulacdo vertical,a escada e
elevador, guem permitem o acesso a habitacdes nos demais pavimentos.

Além disso, hd um acesso distinto & garagem, indicado por uma marcacdo
amarela, que se estende do térreo ao subsolo. Tanto o subsolo quanto os demais
niveis possuem sistemas de circulacdo vertical alinhados assim como as passarelas
de acesso, contribuindo para a acessibilidade e funcionalidade de maneira mais

facilitada.

@

Figura 240 Imagem com andlise de acessos e dreas
Fonte: Disponivel em hitps://wwwarchdaily.com br/br/1007039/edificio-t-

bosbad

Figura 241 Imagem com andlise de acessos e dreas
Fonte: Disponivel em hitps://wwwarchdaily.com br/br/1007039/edificio-t-

bosbad

ACESSO PRINCIPAL ACESSO A GARAGEM

PATICO CENTRAL NUCLEO DE CIRC. V.

@

Figura 242 Planta 01 com andlise de acessos e dreas

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com br/br/1007039/edificio-t-bosbad

@

@

As figuras ao lado permitem a
observacdo detalhada das dreas
residenciais, dos nuUcleos de circulacdo
vertical e da disposicdo da garagem no
subsolo.

A distincdo entre as fipologias é
evidenciada, conforme indicado pelas
variacoes de layout apresentadas nas
plantas. Notavelmente, as vedacoes
externas se destacam por sua espessura
substancial em comparacdo com as
internas. Essa diferenciacdo denota
atencdo de acordo a tais vedacoes
e suas propriedaes especificas ao uso
empregado. As externas possuem o
papel principal de barreira evedacdo
contra as condicionamentes externas,
ja as internas apenas para a vedagdo e
divisGo dos ambientes.

Além das dreas residencias também e
possivel visualizar a garagem no subsolo,
contando com vagas de acordo ao
nUmero de habitacdoes na edificacdo.

NUCLEO DE CIRC. V GARAGEM AREA RESIDENCIAL

Figura 243 Planta 02 com andlise de acessos e dreas

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com br/br/1007039/edificio-t-bosbad

Figura 239 Implantagdo com analise de acessos e areas- Edificio ‘t Bosbad | | | Figura 244 Planta susbsolo com anélise de acessos e dreas Figura 245 Imagem com andlise de acessos e areas

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/1007039/edificio-t-bosbad Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com br/br/1007039/edificio-t-bosbad Fonte: Disponivel em https://www.rchdaily.com br/br/1007039/edificio-t-bosbad




CONDICIONANTES ANALISE ESPECIFICA E CONCLUSAO

Os acessos sGo estabelecidos por passarelas e corredores conectados
as circulagodes verticais, enquanto as varandas envolvem as duas I&dminas
da edificacdo, promovendo a caminhabilidade e a convivéncia entre os
residentes. Esses elementos arquitetdnicos contribuem significativamente
para a funcionalidade e o conforto dos espacos habitacionais.

A partir da andlise da planta baixa, é possivel discernir as distintas
dreas das habitacdes, com destaque para as dreas sociais, cozinhas,
banheiros, dormitérios e as varandas. Esta observacdo permite uma
andlise das fipologias adotadas na edificacdo, notadamente tipologias
acessiveis e flexiveis. Como j& mencionado a variacdo na espessura

\ das paredes e vedacoes, assim como a presenca de shafts residenciais
L Figun 247 Hevagio com anlise de condiconaates- Edifciot Bsbad distintos, sdo indicadores dessa variedade de tipologia, que se repetem
b o Diponeembs o b 0079 bosad nos diferentes pavimentos.

' ' E importante ressaltar que o tfipo de flexibilidade integrado nessas
i tipologiasndoselimitaapenasasuainsercdoinicialdurante aconstrucdo,

; mas estende-se ao seu futuro, possibilitando alteracdes de acordo com
/ as necessidades dos moradores ao longo do tempo.

Essa abordagem complementa o conceito do projeto do TCC ao
incorporar estratégias de habitacdo que possuem flexibilidade ndo
apenas na concepc¢do inicial, mas fambém ao longo do ftempo,
_______________________________________________ garantindo uma resposta eficaz as demandas dindmicas dos usudrios.

Figura 246 Implantagdo com andlise de condicionantes

Figura 248 Corte com andlise de condicionantes SOCIAL COZINHA
Fonte: Disponivel em https://wwwwarchdaily.com br/br/1007039/edificio-t-bosbad

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com br/br/1007039/edificio-t-bosbad |

BANHEIRO DORMITORIOS

Por meio da planta & possivel visualizar a incidéncia solar, tanto
de forma simplificada quanto atraves da sobreposicdo da carta solar,
juntamente com a apresentacdo da ventilacdo predominante vinda do

noroeste, fanto na planta quanto em um grdfico fornecido pelo Wind
Finder.

SHAFT VARANDA

Além disso, pode-se visualizar a topografia praticamente plana a partir
do corte, favorencendo aimplantacdo da edificacdo no lote. Esta andlise

proporciona uma compreensdo do desenvolvimento arquiteténico
proposto para o conjunto.

Figura 252 Imagem com andlise especifica

Fonte: Disponivel em https: archdaily.com.br/br/100

t-bosbad

TPk )
l i

[RTRE .

Figura 253 Imagem com analise especifica
Figura 249 Implantagdo com carta solar

Figura 250 Ventilagao predominante Figura 251 Planta 01 com andlise especifica

Fonte: Disponivel em https://wwiw.archdaily.com br/br/1007039/edificio-t-bosbad

Fonte: Disponivel em https: archdaily.com.br/br/100

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/100 dificio-t-bosbad

Fonte: Disponivel em https://www.archdaily.com.br/br/100 dificio-t-bosbad

t-bosbad



3.09 TABELA SINTESE FINAL
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REFERENCIAS PROJETUAIS

ESTUDOS DE CASO

PROJETO

Figura 254 Conjunto Sehab heliopolis

Figura 255 Edificio Curruiras

Figura 256 Edificio Tico indiana

PROJETO

Figura 257 Edificio Manga

Figura 258 Edificio Valois

Figura 259 Edificio t bosbad

DE HABITACOES

.CONTINUIDADE DO INTERNO PARA O
EXTERNO

.VIABILIDADE DE EFICIENCIA NA
CONSTRUCAO

INTEGRIDADE ESTETICA E FUNCIONAL

.USO DE COBOGOS PARA CIRCULAGCAO DE
AR

_ESTETICA COESA E MARCANTE

FACHADAS TRANSVERSAIS

.CLIMA PREDOMIANTETMETE EQUATORIAL

FACHADAS LONGITUDINAIS

.CLIMA PREDOMIANTETMETE SUBTROPICA
UMIDO

SEHAB Heliépolis Residencial Corruiras Edificio Tico Indiana Edificio Manga Edificio Valois Edificio ‘t Bosbad
REFERENCIA PROJETUAL
ESTUDO DE CASO
ARQUITETO Biselli Katchborian Arquitetos Boldarini Arquitetura e Urbanismo Terra e Tuma Arquitetos Associados ARQUITETO Laurent Troost Architectures José Cubilla GAAGA
LOCALIZACAO SAO PAULO- BRASIL SAQ PAULO, BRASIL SAO PAULO, BRASIL LOCALIZACAO AMAZONAS, BRASIL ASSUNCAOQ, PARAGUAI EINDHOVEN, PAISES BAIXOS
DADOS GERAIS ANO DE CONSTRUCAO 2014 2011 2023 DADOS GERAIS ANO DE CONSTRUCAO 2019 2021 2022
uso RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL uso RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL
AREA 31.330 m? 21.404 m? 1607 m? AREA 1039 m? 650 m? 2800 m?
. INTENSO FLUXO DE VEICULOS NAS VIAS
.PROXIMIDADE DE IMPORTANTES VIAS PRINCIPAIS ACESSO UNICO NA FACHADA FRONTAL ) )
INTENSO FLUXO DE AUTOMOVEIS ARTERIAIS ; ACESSO UNICO E RETILINEO
: [EXTENSA AREA DE ESTACIONAMENTO NAS PLANEJAMENTO DE ESTACIONAMENTO .ACESSO PRINCIPAL PELO EIXO CENTRAL
CONTRASTES NA PAISAGEM URBANA PREDOMINANCIA DE ZONAS RESIDENCIAIS LATERAIS DA RUA : LINEAR VARANDAS COM VISTAS PANORAMICAS, CONECTADO AO PARQUE
: R INTEGRADAS A CIRCULAGAO VERTICAL. )
CONTEXTO URBANO USO IMPROVISADO DA VIA PUBLICA ADJACENCIA A AREAS INDUSTRIAIS IMPLANTACAO PROXIMA A AREAS ACESSOS AREAS DE CIRCULACAO VERTICAL CENTRAL ) .CONECTIVIDADE COM CIRCULACAO
RESIDENCIAIS NA IMAPLANTACAO TIPOLOGIA COM DOIS DORMITORIOS VERTICAL
VALORIZACAO ESTETICA E CULTURAL LEXTENSA VEGETAGCAO ENVOLVENTE ETIPOLOGIAS TIPO LOFT
: .CONECTIVIDADE COM VIAS COLETIVAS AREA ADMINISTRATIV A ETECNICA PROXIMAS PASSARELAS DE ACESSO, SIMPLIFICANDO O
PRESENCA DE COMERCIO LOCAL INTERAGAO ENTRE DIFERENTES USOS DO SOLO CIRCUNDANTES A ENTRADA PRINGIPAL AVARIEDADE\I;E\STPA%IOL%ADSEMORADIA E DESLOCAMENTO DENTRO DO EDIFICIO.
.QUALIDADE AMBIENTAL SIGNIFICATIVA | .PREDOMINANCIA DE RESIDENCIAS DE BAIXO
GABARITO
.PADRONIZACAO DA MODULACAO
. .COMPOSICAO FORMAL EM TRES VOLUMES <
VARIACAO DERECUO COMO 5 . . TERRENO EM ACLIVE, MOVIMENTACAO
CARACTERISTICA VISUAL UTILZAGAO DE N\/UE%FSASLDE CIRCULAGAO PRINCIPAIS TERRENO POUCO ACIDENTADO COM TALUDE FRONTAL E PLATO CENTRAL. TERRENO POUCO ACIDENTADO
- = - .ESQUADRIAS DO PISO AO TETO . N INCIDENCIA SOLAR PRINCIPAL NAS
COMPOSICAO FORMAL .COMPOSICAO COLORIDA EDISTRIBUICAO | ¢\ 1o o1 1 ac pASSARELAS PELOS PILARES CONDICIONANTES INCIDENCIA SOLAR PRINCIPAL NAS JINCIDENCIA SOLAR PRINCIPAL NAS FACHADAS LONGITUDINAIS

.CLIMA PREDOMIANTETMETE TEMPERADO
MARITIMO

CONCLUSAO DE ESTUDOS

NSERCAO NA TOPOGRAFIA E CONTEXTO
URBANO

ADENSAMENTO HABITACIONAL E LOGICA
ESTRUTURAL

.MATERIALIDADE E EFICIENCIA FINANCEIRA

LIMITACOES NA ADAPTABILIDADE DAS
UNIDADES HABITACIONAIS

OCUPAGAO INADEQUADA DE AREAS DE
CIRCULACAO

INTEGRACAO COM A TOPOGRAFIA E
MODULAGAO ESTRUTURAL

.UTILIZACAO DE TINTA E BRISES METALICOS

JINSERCAO DE TIPOLOGIA UNICA E
NECESSIDADE DE DIVERSIFICACAO

NECESSIDADE DE ESTACIONAMENTO (NAO
CONTEMPLADA INICIALMENTE)

.OCUPACAO PREDOMINANTE POR VEICULOS
NAS AREAS AO REDOR

INSERCAO DE SALAS MULTIUSO NO TERREO

DIVISAO DE HABITACOES EM BLOCOS
DISTINTOS

.USO DO PATIO COMO LOCAL DE
INTERAGAO E A P.

ABORDAGEM ESTRATEGICA DA COBERTURA E
ESTRUTURA DAS LAJES

CONCLUSAO DE ESTUDOS

.PADRONIZACAO DE ELEMENTOS DE
VENTILACAO E CONTROLE DE INSOLACAO

'MAXIMIZACAO DA EFICIENCIA ENERGETICA E
CONFORTO TERMICO

.PROMOGCAO DA SUSTENTABILIDADE EM SEUS
SISTEMAS E MATERIALIDADE

.ACESSO PRINCIPAL A PARTIR DAS VARANDAS
PRIVATIVAS

.VARIABILIDADE E ADAPTABILIDADE DAS
TIPOLOGIAS

INTEGRACAO ENTRE AREA SOCIAL, AREAS DE
SERVICO E AREAS MOLHADAS

NUCLEOS HIDRAULICOS E OTIMIZAGAO DO
ESPACO.

.CAMINHABILIDADE E CONVIVENCIA ENTRE
OS RESIDENTES POR PASSARELAS

.VARANDAS PARA O CONFORTO DOS
ESPACOS HABITACIONAIS E INTERACAO DE
MORADORES.

FLEXIBILIDADE DAS TIPOLOGIAS SENDO
ADAPTAVEIS AS NECESSIDADES DOS
MORADORES AO LONGO DO TEMPO.
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4.00 PROPOSTA PROJETUAL




4.01 CONCEITO

A arquitetura de habitacdes de interesse socialé um campo onde a
funcionalidade se enfrelaca com a sustentabilidade e a
inclusdo social. No cerne desse conceito estd a ideia de criar
espacos que ndo apenas abriguem individuos e familias, mas
também promovam um senso de comunidade e pertfencimento.

Ao projetar essas habitacdes, o objetivo é ir além de simplesmente
fornecer um teto sobre a cabeca das pessoas. O desafio é
criar ambientes que incentivem a interacdo, a cooperacdo € o
crescimento conjunto. E nesse contexto que as palavras "pertencer",
"coabitar" e "desenvolver" se tornam essenciais.

"Pertencer” vai além de possuir um espaco fisico;
trata-se de sentir-se parte de algo maior, de uma comunidade.
Portanto, as habitacdes devem ser concebidas de modo a criar
vinculos emocionais entre os residentes e o ambiente ao seu redor.

"Coabitar" refere-se & ideia de viver em harmonia com
os outros. Nesse sentido, as habitacdes devem ser projetadas
de forma a respeitar a privacidade de cada familia, ao mesmo
tempo que promovem a interacdo e a colaboracdo entre os
moradores. 1sso pode envolver a implementacdo de projetos
arquiteténicos que incentivem a comunicacdo e a cooperacdo.

"Desenvolver” implica criar  condicoes para o)
crescimento pessoal e comunitdrio. As habitacdes de interesse
social devem ser projetadas ndo apenas para atender as
necessidades imediatas dos residentes, mas também para fornecer
oportunidades de educacdo, emprego e crescimento pessoal.
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4.02 PARTIDO

101

O partido arquitetdnico propde uma perspectiva integrada para o
desenvolvimento de habitacdes de interesse social. Baseado na
ideia de criar espacos que ndo apenas proporcionem moradia
digna, mas também promovam uma vida comunitdria vibrante
e sustentdvel, esse partido incorpora diversos elementos-chave.

Inicialmente, busca-se a integracdo de sistemas sustentaveis, como
energia solar fotovoltaica e tratamento de residuos, visando reduzir o
impacto ambiental das habitagcdes e promover a eficiéncia energética.

Além disso, o partido propde um modelo de habitagcao flexivel,
permitindo adaptacdes conforme as necessidades dos moradores ao
longo do tempo. Isso pode incluir unidades habitacionais modulares
que possam ser adaptadas, divididas ou combinadas de acordo com
as mudancas na composicdo familiar ou nas circunst@ncias pessoais.

Em conjunto é visada a integragcdo de dreas comerciais
de pequeno porte no entorno das habitacdes, com o intuito
de promover o comércio local e gerar empregos, além de
enriqguecer a vida urbana e fortalecer os lacos comunitdrios.

Sendo assim, o partido arquiteténico visa estimular o desenvolvimento
urbano local por meio do planejamento participativo e da inclusdao de
usos mistos que combinem habitacdo, comércio, servicos e espacos
publicos. Contribuindo para a revitalizacdo do entorno imediato.




4.02 DESENVOLVIMENTO DE PRODUTOS INICIAIS

PRRGAMA DE NECESSIDADES
ORGANOGRAMA(S) GERAL E ESPECIFICOS

FLUXOGRAMAS
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PROGRAMA DE NECESSIDAES (MACRO)

ISETOR AMBIENTES TIPO DESCRICAO MOBILIARIOS N2 DE OCUPANTES QUANT. [AREA UNIT.~ (M2) AREA TOTAL~ (M2)
COMECIO PRAGA CENTRAL PUBLICO ESPAGO CENTRAL DE CONVIVIO E LAZER. g‘é":_%‘;s' PLACAS, PLAYGROU ND, POSTES {54 g, 1,00 1.000,00 1.000,00
PRACAS LATERAIS PUBLICO f:;é:.ADJACENTES A PRAGA CENTRAL PARA g/;r\:.%ozs, PLACAS, PLAYGROU ND, POSTES |, 0 o 2,00 500,00 1.000,00
AREA TOTAL 2.000,00
PUBLICO VERIFICAR QUADRO CO VERIFICAR QUADRO CO VERIFICAR QUADRO CO 4,00 30,00 120,00
PUBLICO VERIFICAR QUADRO CO VERIFICAR QUADRO CO VERIFICAR QUADRO CO 4,00 30,00 120,00
PUBLICO VERIFICAR QUADRO CO VERIFICAR QUADRO CO VERIFICAR QUADRO CO 2,00 60,00 120,00
PUBLICO SANITARIOS DE USO COLETIVO. VASOS SANITARIOS, PIAS, ESPELHOS 6,00 2,00 15,00 60,00
PUBLICO AREA PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS. [POSTES DE ILUMINAGAO, PLACAS - 19,00 10,00 240,00
ACESSO RESTIRTO ~ |DEPOSITO DE MATERIAIS DE LIMPEZA. PRATELEIRAS. 1,00 66,00 10,00 240,00
AREA TOTAL 980,00
ACESSO RESTIRTO ~ |ESPACO PARA DESCANSO DOS FUNCIONARIOS [BANCOS, PUFFS, ARMARIOS 15,00 4,00 30,00 120,00
ACESSO RESTIRTO tgﬁé;orx\m géGIENE PESSOAL DOS Cl:nsaé:ws, PIAS, BANCOS, CHUVEIROS, |, 2,00 15,00 30,00
ACESSO RESTIRTO | DEPOSITO CENTRAL PARA ESTOQUE APRATELEIRAS, ARMARIOS 6,00 2,00 15,00 30,00
SEMI-PUBLICO AREA PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS. [POSTES DE ILUMINAGAO, PLACAS - 100,00 10,00 1.000,00
AREA TOTAL 1.180,00
|ADM- CONJUNTO HALL SEMI-PUBLICO HALL DE ENTRADA DO EDIFICIO SOFAS, POLTRONAS, BANCOS 2,00 8,00 5,00 40,00
PORTARIA SEMI-PUBLICO AREA DE CONTROLE DE ACESSO. BALCAO, CATRACAS 5,00 2,00 10,00 20,00
AREA ADMINISTRATIVA SEMI-PUBLICO ESPAGO PARA ADMINISTRAGAO DO EDIFICIO. |MESAS, CADEIRAS, COMPUTADORES 15,00 2,00 30,00 60,00
BANHEIROS SEMI-PUBLICO SANITARIOS PARA USUARIOS DO EDIFICIO.  [VASOS SANITARIOS, PIAS, ESPELHOS 5,00 2,00 10,00 20,00
DML ACESSO RESTIRTO ~ |DEPOSITO DE MATERIAIS DE LIMPEZA. PRATELEIRAS. 2,00 2,00 5,00 20,00
AREA TOTAL 160,00
SEMI- PUBLICO ﬁgifbgi;ZER INTERNAS PARA 0S gér\:ic;s, PLACAS, PLAYGROU ND, POSTES |, 0 2,00 400,00 1.600,00
SEMI-PUBLICO ESPAGO DE LAZER COM JOGOS DIVERSOS. mg::: g: JnggSR;)E TABULEIRO 30,00 2,00 60,00 120,00
SEMI-PUBLICO é/g:m’\;los PARA USUARIOS DAS AREAS Cil:é:los, BANCOS, CHUVEIROS, PIAS, |3, 2,00 60,00 120,00
SEMI-PUBLICO ACESSO AOS ANDARES SUPERIORES ESCADAS, ELEVADORES, CORRIMAOS - 11,00 30,00 180,00
SEMI-PUBLICO mgﬁzﬁig“““sio COMVISTA BANCOS, PLAYGROU ND, POSTES DE LUZ  |250,00 6,00 500,00 2.000,00
AREA TOTAL 4.020,00
PRIVADO VERIFICAR QUADRO UH VERIFICAR QUADRO UH 4,00 92,00 40,00 3.680,00
PRIVADO VERIFICAR QUADRO UH VERIFICAR QUADRO UH 6,00 100,00 50,00 5.000,00
PRIVADO VERIFICAR QUADRO UH VERIFICAR QUADRO UH 8,00 8,00 60,00 480,00
AREA TOTAL 9.160,00
ACESSO RESTIRTO  |CENTRAL DE DISTRIBUICAO DE GAS. TUBULAGOES, VALVULAS DE CONTROLE |- 2,00 15,00 30,00
ACESSO RESTIRTO 'E,‘;CS;OP'ARA ARMAZENAMENTO TEMPORARIO |\ rentores DE LIXO, AREA DE TRIAGEM |- 2,00 15,00 30,00
ACESSO RESTIRTO §§§§ﬁ§i§§?ﬁ%‘3§3 EDIFiCIO. TANQUES DE ARMAZENAMENTO DE AGUA |- 11,00 30,00 480,00
ACESSO RESTIRTO  |P AINEIS PARA GERAGAO DE ENERGIA SOLAR. :’;}r"r‘{i'fui‘z"g:islj;g:TEESOREs' - 4,00 200,00 800,00
AREA TOTAL 1.340,00
IAREA TOTAL GERAL 18.840,00
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COMERCIO
980,00 M2

CONV{VIO COMERCIO
2.000,00 M?

ADM
J60,00 M? /

CONV{VIO CONJUNTO
4.020,00 M*

Um programa de necessidades foi desenvolvido como guia

no desenvolvimento do projeto arquitetébnico, tendo como
base o conceito e o partido inicial. Este programa abarca
uma variedade de atividades de tipologia mista, conforme
explicitado no objetivo gerail e nos especificos estabelecidos.
Tal proegama abrange dreas de convivéncia, espacos
comerciais, unidades habitacionais e dreas técnicas, todas
desempenhando papéis cruciais na concepcdo do projeto.
Para promover uma compreensdo e uma distribuicdo eficiente
do projeto, foi elaborado um organograma geral que destaca

a interconexdo entre os diversos setores, além de especificar

suas respectivas dreas.



Com o intuito de aprimorar
a estrutura organizacional e
a eficdcia, o organograma
especifico foi implementado.
Tal produto visa fornecer
uma representacdo  visual
mais detalhada e precisa
das relacdes hierdrquicas e

funcionais dentro do espaco.

MIRANTES

7200000 m?

e

CIRCULACAO VERTICAL
A 180,00 m

SALAO DE JOGOS
A 120,00 mt

PRACAS INTERNAS
A 160000

. T -

PORT.

A 120,00 m

| aNHC:

A2000

DML

A 2000

HALL

AREA ADM
w000

A 4000 i

i

L1

PRACA CENTRAL
A:1.00000 e

PRACA LATERAL
50000 m

PRACA LATERAL
A 500,00 m

'MIRANTES

CIRCULAGAO VERTICAL

|

1
I

SALAO DE JOGOS — PRACAS INTERNAS

1

PORTARIA B, COLETIVOS

— VESTIARIOS

DML

|

HALL hm— ——- AREA ADM

il

PRACA CENTRAL

3 PRAGA LATERAL PRAGA LATERAL ;. +

CIRCULAGAO RESTRITA ACESSOS ACESSOS DE ACESSO DE

CIRCULAGAO PUBLICA - .
CIRCULAGAO SEMIPUBLICA (CONJUNTO) fotveind cessos 0t cesone

Além da elaboracdo do organograma especifico, foi adotada uma
abordagem do fluxograma. Este processo incluiu a identificacdo dos
acessos para pedestres, além da delimitacdo de dreas destinadas ao
acesso de funciondrios e veiculos.

Esses acessos foram categorizados de acordo com os diferentes tipos de
circulacdo: publica, semipublica e restrita. A circulacdo publica refere-se
aos espacos acessiveis a todos os usudrios. J& a circulagcdo semipUblica é
reservada para residentes e funciondrios. Por fim, a circulacdo restrita é

estritamente destinada a funciondrios ou prestadores de servigco externo.
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PROGRAMA DE NECESSIDADES (TIPOLOGIAS)

QUADRO UHA

TIPOLOGIAS

AMBIENTES

TIPO

DESCRICAO

MOBILIARIOS

N¢ DE OCUPANTES

QUANT.

AREA UNIT.~ (M?)

AREA TOTAL~ (M?)

PROGRAMA DE NECESSIDADES (COMERCIO) QUADRO CO
TIPOLOGIAS AMBIENTES TIPO DESCRICAO MOBILIARIOS N° DE OCUPANTES QUANT. AREA UNIT.~ (M?) AREA TOTAL~ (M?)
B COMERCIO ACESSO PUBLICO meAcoDEvEDADE [P 12,00 1.00 24,00 24,00
CAIXA ACESSO PUBLICO A AN CUENTES VASO SANITARIO, PIA. ESPELHO. 1,00 1,00 3,00 3,00
DEPOSITO ACESSO RESTRITO e A —— PRATELEIRAS, ESTANTES. 1,00 1,00 3,00 3,00
AREA TOTAL 30,00
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As. ¢ DORMITORIO 01
COLNHA +———————————————————  BNHCOMUM
SOCIAL

TIPOLOGIA 01 (HABITACAO)

——————+ DORMITORIO 01

As. f———————+ DORMITORIO 01
COUNHA +—————1 4  BNHCOMUM
SOCIAL

TIPOLOGIA 02 (HABITACAO)

L o

11

TIPOLOGIA 03 (HABITACAO)

ORGANOGRAMA ESPECIFICO

DEPOSITO —— CAIXA

I

COMERCIO

TIPOLOGIA 01 (COMERCIO)

o

TIPOLOGIA 02 (COMERCIO)

I

i

TIPOLOGIA 03 (RESTAURANTE)

AS. —+—+—+—+—++¢ DORMITORIO 01
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4.03 PLANO DE MASSAS- CONCEPCAO E DESENVOLVIMENTO
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Figura 270 Plano de massas inicial (opgdo 01)- Vistas

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024

VISTA 01

VISTA 02

VISTA 03

VISTA 04
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ESTUDO 01

No Estudo 1, observa-se um eixo em for-
mato de “L" disposto aolongo do terreno,
paralelo a um de seus lados. Este eixo é
caracterizado por recortes que abrigam
habitacdes dispostas perpendicularmen-
te a ele. Esses recortes sdo interligados
por passarelas que conectam & cobertu-
ra do comércio central, cuja localizacdo
principal € na drea da esquina, pProxi-
ma a rotatdria de ligacdo das avenidas.

A disposicdo das edificacdes permi-

te o acesso aos edificios dos conddmi-

nos por diversas direcdes principais e
proporciona uma ampla visédo do co-
meércio central, que € um dos elemen-
tos principais do projeto. Ao longo dos
recortes perpendiculares ao eixo em
“L", estdo localizados os pdtios centrais
destinados aos conddminos. Estes lo-
cais, concebidos para contemplacdo
e lazer, estdo dispostos em ambos os la-
dos do eixo, proporcionando uma am-
pla drea de convivéncia e contempla-

cdo para os habitantes da edificacdo.

Figura 271 Plano de massas inicial (opgdo 01)- perspectivas

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024
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Figura 272 Plano de massas inicial (opgao 02)- Vistas

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024

VISTA 01

VISTA 02

VISTA 03

VISTA 04
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ESTUDO 02

Como no estudo 1 a volumetria em
andlise apresenta um nucleo central em
forma de “L", posicionado paralelo a um
doslados do terreno. Neste caso este eixo
“L" & complementado por outros trés ei-
x0s dispostos mais ao centro do terreno,
nos quais se localizam habitacdes nos
pavimentos superiores. Tendo como uma
caracteristicamarcante o escalonamen-
to dos frés eixos centrais da edificacdo.
No térreo, as edificacoes se conectam

a espacos comerciais e de contempla-

Figura 273 Plano de massas inicial (opgdo 02)- perspectivas

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024
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cdo, que se concentram principalmen-
te ao longo das avenidas principais.

Nas dreas centrais, os frés eixos prin-
cipais da edificacdo sdo organizados
em torno de dreas de convivéncia in-
terna destinadas aos cond®minos. Es-
sas areas sdo compostas por pdtios re-
tangulares, dispostos longitudinalmente
a construcdo. Tais pdtios estdo conec-
tados co téreo aberto da edificacdo

principal, que abriga as habitacoes.



Figura 274 Plano de massas inicial (opgdo 03)- Vistas

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024

VISTA 01

VISTA 02

VISTA 03

VISTA 04

112



ESTUDO 03

No Estudo 3, em confraste aos Estu-
dos 1 e 2, a edificacdo é organizada
em trés eixos principais deslocados, des-
tinados a habitacdes em seus pavimen-
tos superirores. Esses eixos se conectam
principalmente ao comércio frontal e
drea de servico posterior, tais localiza-
coes estratégicamente posicionadas vi-
sando o témeo livre do conjunto. O co-
meércio localizado frontalmente ao terrno
proporciona um amplo pdtio frontal
com vista para as avenidas, enquanto

a edificacdo conta com quatro gran-

des pdtios centrais em forma quadra-
da, destinados ao uso dos conddminos.

Na drea posterior da edificacdo, tem-se
o setor de servico tanto no térreo quan-
to nos pavimentos inferiores. Além disso,
a configuracdo permite a existéncia de
grandes mirantes laterais em ambos os
lados do terreno, proporcionando vistas
gerais do entorno imediato. Tendo a co-
bertura da edificacdo ndo so destinada
a tais mirantes como dreas de lazer mas

também a dreas técnicas do conjunto.

Figura 275 Plano de massas inicial (opgdo 03)- perspectivas

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024
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4.03.01 DEFINICAO BASE- PLANO DE MASSAS
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Figura 276 Defini¢io base- Plano de massas- Vistas

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024

O desenvolvimento da setorizacdo foi
cuidadosamente refinado com base em
estudos anteriores, priorizando a integracdo
do conceito e partido arquitetdnico com
elementos como fruicdo publica, adaptacdo
da topografia, utiizacdo de vegetacdo e

espacos de convivéncia para melhorar a

caminhabilidade e a permeabilidade no

TOPOGRAFIA- VOLUMES

centrodadreq, visando otimizaraexperiéncia

ID do Elemento Volume (Liquido)
dos usudrios e a interacdo dindmica e
harmoniosacomo ambiente urbano aoredor.
Figura 277 Defini¢do base-Diagrama topografico Figura 278 Defini¢do base- Plano de massas- Perspectivas
Fonte: Produzido pelo Autor, 2024 Fonte: Produzido pelo Autor, 2024
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4.03.02 ESTUDOS-

PLANO DE MASSA E ANALISES LOCAIS
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Figura 279 Anélises locais- Diagrama 01 (Perspectiva) Figura 280 Andlises locais- Diagrama 02 (Perspectiva)

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024 Fonte: Produzido pelo Autor, 2024

VENTILACAO PREDOMINANTE

INCIDENCIA SOLAR

Figura 282 Anélises locais- Diagrama de ventilagdo Figura 281 Anélises locais- Diagrama de insolagdo

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024 Fonte: Produzido pelo Autor, 2024
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Figura 285 Perspectiva eletronica 01- Edificagio

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024 ] ] 8



Figura 286 Perspectiva eletronica 02- Edificagdo

] ] 9 Fonte: Produzido pelo Autor, 2024



4.04 ESTRUTURA E MODULAGCAO
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Figura 289 Diagramas de evolugao estrutural
Fonte: Produzido pelo Autor, 2024
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O projeto escalonado das edificacoes
oferece uma abordagem para aprovei-
tar melhor o terreno, criando dreas ver-
des e de convivéncia entre os diferentes
blocos. Além disso, a forma escalona-
da promove melhor ventilacdo natural
e aproveitamento da luz solar, tornando

o0 ambiente mais sauddvel e agraddvel.

Em jucdo ao concetio e partido ado-
tados foi definida uma modulacdo es-
trutural em modulos perfeitos de 6 me-
tros no sentido longitudinal e transversal
oferecendo otimizacdo na construcdo
e padronizacdo dos componentes. Essa
abordagem permite maior eficiéncia na
execucdo, ao reduzir perdas de mate-
rial e facilitar o processo de montagem.

O uso de moddulos regulares também

Figura 291 Estrutura e modulagdo- Diagramas em corte 01 (perspectiva conica)

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024

possibilita flexibilidade nos layouts inter-
nos das unidades, adaptando-se as di-

ferentes necessidades.

Como vedacdo foi escolhi-
do a tecnologia com Painéis
SIP (Structural Insulated Panels)
tais sdo compostos por camadas de
material isolante entre superficies rigi-
das, sendo assim uma solucdo eficiente
tanto em termos de isolamento térmico
e acustico quanto de rapidez na execu-
cdo. Esses painéis podem ser montados
rapidamente e reduzem a necessidade
de acabamentos adicionais, o que € es-
pecialmente vantajoso em habitacoes
de interesse social, onde o custo e a efi-

ciéncia sao prioridades.

Figura 290 Estrutura e modulagdo- Diagramas em corte 01 (perspectiva isométrica)

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024
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Em soma foram desenvolvidas pas-
sarelas conectando os diferentes blo-
cos a partir da estrutura metdlica pré-
-moldada, que além de leveza, oferece
resisténcia e rapidez na montagem,
permitindo o deslocamento seguro dos
moradores entre os blocos, criando dre-

as sombreadas e ventiladas.

Aléem das passarelas foram feitas a
distribuicdo de vdrios nUcleos de circu-
lacdo vertical sendo as escadas e locais
prevendo futuros elevadores , aumen-
tando, desta maneira, a acessibilidade
e facilitanto o deslocamento dos mora-
dores. Essa organizacdo melhora a eva-

cuacdo em caso de emergéncias e
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distribui melhor o fluxo de pessoas, evi-
tando aglomeracdes e a alta ocupa-

cdo de dreas comuns.

Com a combinacdo de tais solucoes
foi possivel a liberacdo do térreo com
a estratégia de pilotis proporcionan-
do maior flexibilidade no uso do espa-
co. Essa drea foi destinada a atividades
comuns, estacionamentos e dreas de
convivéncia, confribuindo para a ven-
tilacdo e a permeabilidade do solo. O
uso de pilotis também elevou os blocos,
protegendo-os de inundacdes e faci-
litanto a fruicdo publica diante todo o

conjunto.

Figura 292 Estrutura e modulagdo- Diagramas em corte 02 (perspectiva isométrica)

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024

Figura 293 Estrutura e modulagdo- Diagramas em corte 02 (perspectiva conica)

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024



Figura 294 Estrutura e modulagdo- Diagramas de evolugao- volumetria

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024

No diagrama ao lado, € possivel ob-
servar a representacdo explodida da
edificacdo principal e de sua estrutu-
ra, destacando-se a organizacdo dos
blocos e, posteriormente, a definicdo
das tipologias a partir de duas pers-
pectivas distintas: uma que retrata
a edificacdo em si e outra que con-
templa o terreno onde estd inserida.

Essa representacdo permite uma
andlise detalhada da segmentacdo
espacial, evidenciando a distincdo
entre seis blocos principais, além da
caracterizacdo de trés tipologias es-
pecificas, previamente definidas no
programa de necessidades. Essas fti-
pologias sdo dispostas de maneira
ndo hierdrquica entre os blocos, sen-
do organizadas segundo uma malha
modular de é6xé6 metros, a qual j&d ha-
via sido estabelecida como um crité-
rio fundamental no estudo inicial de
modulac¢do estrutural. Tal abordagem
modular permite uma flexibilidade no
uso do espaco e garante a uniformi-
dade estrutural, promovendo uma in-
feracdo equilibrada entre forma e
funcdo, essencial para a integracdo
do edificio ao contexto do terreno.

A escolha por uma modulacdo re-
gular proporciona ndo apenas uma
economia de materiais e maior efi-
ciéncia na execucdo da estfrutura,
como também possibilita uma leitu-
ra espacial coesa, na qual a dispo-
sicdo dos blocos e das fipologias se
organiza harmonicamente dentro da
proposta arquitetédnica. Desse modo,
a configuracdo geral da edificacdo
ndo s& cumpre as exigéncias do pro-
grama de necessidades, como tam-
bém potencializa a relacdo do pro-
jeto com o espaco circundante,
contribuindo para uma percepcdo
de unidade e clareza formal.
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TIPOLOGIAS E VARIACAO (HABITACAO)
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Figura 296 Estrutura e modulagdo- Plantas- modulos e acessibilidade de tipologias

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024

TIPO 01- 1 DORMITORIO COM ACESSO VARANDA TIPO 01- 1 DORMITORIO COM VARANDA EXTENDIDA TIPO 01- 1 DORMITORIO SEM VARANDA

TIPO 01- 1 DORMITORIO EXTENDIDO

TIPO 03- 2 DOMITORIOS SEM VARANDA TIPO 03- 2 DOMITORIOS COM VARANDA

TIPO 02- 3 DORMITORIOS
T

Al =

)

Figura 297 Estrutura e modulagdo- Plantas- detalhamento de tipologias

Produzido pelo Autor, 2024




4.05 SUSTENTABILIDADE E EFICIENCIA ENERGETICA
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Figura 298 Sustentabilidade- Diagrama de painel SIP

Produzido pelo Autor, 2024

Figura 299 Sustentabilidade- Diagrama de painel DRYWALL

Produzido pelo Autor, 2024

Figura 300 Sustentabilidade- Diagrama de laje verde

Produzido pelo Autor, 2024
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Uso de Painéis SIP

Os painéis SIP foram implementados
de forma a solucionar sendo eficiente
e sustentdvel para a vedacdo externa.
Composto por camadas rigidas que
envolvem material isolante, o sistema
oferece excelente desempenho térmi-
Co e acustico, reduzindo o consumo de
energia com climatizacdo. Além dis-
50, 0s painéis podem ser fabricados de
acordo com modulos em soma a mate-
riais recicldveis, diminuindo o impacto
ambiental.

Uso de Drywall como Vedagado Interna

O drywall € uma solucdo sustentdvel
e prdtica para a vedacdo interna de
ambientes. Por ser leve e de facil insta-
lacdo, ele agiliza a construcdo e gera
menos residuos em comparacdo as al-
venarias convencionais. Além disso, o
drywall é recicldvel e proporciona me-
lhor desempenho acuUstico, o que au-
menta o conforto interno das habita-
coes.

Uso de Cobertura Verde

A cobertura verde € uma solucdo sus-
tentavel que, neste caso, foi utilizado
com um substrato baixo visando tanto
o conforto inferno quanto a leveza da
estrutura. Tal contribui para a reducdo
da temperatura interna dos edificios,
melhora a qualidade do ar e ainda ab-
sorve parte da dgua da chuva, ajudan-
do a diminuir o impacto no sistema de
drenagem urbana.

Figura 301 Sustentabilidade- Diagrama de cobertura reciclavel

Produzido pelo Autor, 2024

Figura 302 Sustentabilidade- Diagrama de reusos d'agua

Produzido pelo Autor, 2024

Figura 303 Sustentabilidade- Diagrama de Painéis fotovoltaicos

Produzido pelo Autor, 2024

Cobertura Metdlica Reciclavel

A cobertura metdlicareciclavel € uma
solucdo durdvel e sustentavel para co-
berturas, sendo fabricada a partir de
materiais reciclaveis. Além de sua alta
resisténcia e longa vida Ufil, ela pode
ser reutilizada ou reciclada no final de
sua vida Util, reduzindo a demanda por
novos materiais e diminuindo o impac-
to ambiental.

Reuso de Agua

O sistema de reuso de dgua aproveita
Aguas cinzas (provenientes de chuvei-
ros e lavatorios) e aguas pluviais para
fins ndo potdveis, como irrigacdo de
jardins e descarga em sanitdrios. Essa
pratica reduz significativamente o con-
sumo de agua potdvel e contribui para
a gestdo sustentavel dos recursos hidri-
Cos.

Painéis Fotovoltaicos

Os painéis fotovoltaicos captam a
energia solar e a transformam em ele-
tricidade, proporcionando uma fonte
de energia limpa e renovdvel. O uso de
energia solar diminui a dependéncia
de fontes energéticas ndo renovaveis,
além de reduzir as emissdes de gases
de efeito estufa, tornando o projeto
mais sustentdvel a longo prazo.



Figura 304 Perspectiva eletronica 03- Edificagdo

Produzido pelo Autor, 2024 ] 2 8



Figura 305 Perspectiva eletronica 04- Edificagdo

] 2 9 Produzido pelo Autor, 2024
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4.06 SETORIZACAO FINAL E AMPLIACOES

No capitulo sobre setorizacdo final e ampliacdes serd apresentada uma exem-
plificacdo detalhada da setorizacdo de toda a edificacdo, tanto em planta
qguanto em corte. Esta abordagem visa evidenciar os fundamentos que emba-
sam o projeto, proporcionando uma compreensdo mais aprofundada da orga-
nizacdo estrutural e da concepcdo formal adotada para o edificio.
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[Figura 306 Setorizagao- Planta -3

Produzido pelo Autor, 2024

PLANTA -03- SUBSOLO | \

Inicialmente, temos o susbolo -3, o primeiro subsolo,
que se localiza proximo a drea de preservacdo perma-
nente. Esse pavimento abriga principalmente o estacio-
namento destinado ao bloco gque contém o maior nuU-
mero de unidades habitacionais de todo o conjunto.

Além da drea de estacionamento, este pavimento tam-
bém inclui os setores administrativos e a drea de servicos
principais, destinada ao descanso dos funciondrios, bem
como 0s nUcleos de circulacdo vertical e o DML (Dep6-
sifto de Material de Limpeza). Nas ampliacdes, observa-
-se detalhadamente a drea administrativa, seguida pela
drea de servicos. Ambas sdo também visiveis no cor-
te esquemdatico inserido abaixo da planta geral, o que
permite uma visdo mais clara da organizacdo funcio-
nal e espacial desses ambientes no contexto do projeto.

Figura 307 Setorizagdo- Planta -3 (AmpliagGes)

Produzido pelo Autor, 2024
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Produzido pelo Autor, 2024

Figura 308 Setorizagao- Corte esquematico

Figura 309 Setorizagdo- Legenda

Produzido pelo Autor, 2024

HABITACOES CIRCULACAO PATIOS DE USO SALAS COMERCIAIS CANTINAS E
HORIZONTAL PRIVADO COZINHAS
SERVICO/ AREAS AREA CIRCULACAO ESTACIONAMENTO TERRENO
TECNICAS ADMINISTRATIVA VERTICAL
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Figura 310 Setorizagao- Planta -2

Produzido pelo Autor, 2024

<k

Produzido pelo Autor, 2024

PLANTA -02. SUBSOLO i e I
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( : ) CORTE Figura 312 Setorizagao- Corte esquematico

Apods o subsolo -3, encontra-se o subsolo -2, que se
desdobra a partir das circulacdes verticais. Neste pa-
vimento, a circulacdo horizontal desempenha um pa-
pel central, proporcionando acesso as unidades habita-
cionais, que sdo os principais componentes deste nivel.

Ao lado, estdo localizadas as ampliacdes dos nucleos
de circulacdo vertical e do DML (Depdsito de Material
de Limpeza), que se conectam diretamente a circula-
¢do horizontal, permitindo um fluxo continuo e funcional
entre os espacos. A modulacdo estrutural de 6x6 metros
guia a disposicdo e a variacdo das fipologias habitacio-
nais, ajustando-as harmonicamente & esfrutura modu-
lar. Essa organizacdo pode ser observada no corte es-
guemdatico posicionado abaixo da planta geral, o que
oferece uma visdo mais clara da adaptacdo dos espa-
cos e da integracdo entre as diferentes dreas do projeto.

Figura 311 Setorizagdo- Planta -2 (Ampliagoes)

Produzido pelo Autor, 2024

Figura 313 Setorizagéo- Legenda

Produzido pelo Autor, 2024

HABITACOES CIRCULACAO PATIOS DE USO SALAS COMERCIAIS CANTINAS E
HORIZONTAL PRIVADO COIZINHAS
SERVICO/ AREAS AREA CIRCULAGCAO ESTACIONAMENTO TERRENO
TECNICAS ADMINISTRATIVA VERTICAL



Figura 314 Setorizagio- Planta -1 (térreo comércio)

>roduzido pelo Autor, 2024

Apds o pavimento -2, temos o pavimento -1, a parti do
nivel de referéncia, do qual é o térreo da drea comercial.

Nesta planta, visualiza-se as dreas comerciais, com li-
gacdo direta a Avenida Pio Xll. Observa-se que o pa-
vimento inclui tanto as dreas comerciais quanto o
estacionamento situado na parte superior, além da con-
tinuidade do bloco habitacional que j& havia sido apre-
sentado nos pavimentos -2 e -3, proporcionando Vvisibi-
lidade das unidades habitacionais a partir deste nivel.

Também se identifica uma porcdo do terreno que
foi parcialmente aferrada, destacada na planta com
uma coloracdo em cinza escuro. Ao lado, estdo re-
presentadas as ampliagdes, que incluem tanto dre-
as de salas comerciais quanto espacos para restau-
rantes e cafeterias. O corte esquemdatico posicionado
abaixo da planta geral oferece uma visdo detalhada
dessas dreas, faciltando a compreensdo da disposicdo

PLANTA -01. TERREO COMERCIO

S/E/
Figura 315 Setorizagdo- Planta -1 (Ampliagoes) Figura 317 Setorizagio- Legenda
Produzido pelo Autor, 2024 Produzido pelo Autor, 2024
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Figura 316 Setorizagao- Corte esquematico
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Figura 318 Setorizagdo- Planta 0 (térreo habitagdes)

Produzido pelo Autor, 2024

S/E/

Apods o térreo comercial (planta -1), temos o pavimento
térreo (planta 0), que € predominantemente destinado a
unidades habitacionais, possuindo ligacdo diretacom a cal-
cadada Avenida Caramuru. Esse acesso direto é viabilizado
por passarelas e acessos delimitados exclusivamente para
moradores, proporcionando a conexdo com as unidades
habitacionais e com as pracas principais do conjunto, além
das passarelas que também servem como dreas de lazer.

O térreo destaca-se pelo uso de pdtios e dreas inter-
nas voltadas ao lazer, promovendo espacos de convivén-
cia e descanso para os residentes. Além disso, hd uma
ampliacdo da darea administrativa e dos espacos de ser-
vicos, localizados no mesmo bloco que j& fora apresen-
tado nas plantas -2 e -3. Um corte esquemdtico, posi-
cionado abaixo da planta geral, permite a visualizacdo
detalhada dessa organizacdo, facilitando a compreen-
sdo da disposicdo dos espacos e da relagdo entre dre-
as habitacionais, de lazer e de servico na edificacdo.

PLANTA 00. TERREO HABITACOES
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Figura 319 Setorizagdo- Planta 0 (AmpliagGes)
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Figura 320 Setorizagao- Corte esquematico
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Figura 321 Setorizagdo- Legenda
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[Figura 322 Setorizagdo- Planta tipo (habitages)

Produzido pelo Autor, 2024

Seguindo a planta térrea, temos as plantas dos pavi-
mentos 1 e 2, que servem como base tipoldgica para os
niveis habitacionais de todo o conjunto. Esses pavimen-
tos sdo predominantemente compostos por unidades ha-
bitacionais, interligadas por circulacdes horizontais que
se desdobram a partir dos nucleos de circulacdo verti-
cal, previamente destacados nos pavimentos inferiores.

Além das dreas de circulacdo, esses niveis incluem a
adicdo dos depdsitos de material de limpeza (DMLs), po-
sicionados estrategicamente para atender a demanda
dos blocos habitacionais. Ao lado, estdo representadas
as ampliacdes que ilustram a diversidade tipoldgica das
habitacdes e a integracdo entre as circulacdoes verticais
e horizontais, que conectam os blocos ao pdtio central.

Para uma compreensdo mais detalhada da organizacdo
espacial e da macrolocalizacdo dos diferentes setores, um
corte esquematico foi adicionado abaixo da planta geral,
destacando a relacdo entre as tipologias habitacionais
e 0S espacos comuns de circulacdo e lazer no conjunto

PLANTA 01 A 03. PAVIMENTO TIPO e ] / &
b/E/ P S
Figura 323 Setorizagdo- Planta tipo (Ampliagdes) Figura 325 Setorizagdo- Legenda
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Figura 326 Setorizagio- Planta de cobertura e terragos

Produzido pelo Autor, 2024

PLANTA 04. COBERTURA E TERRACOS

Dando continuidade aos pavimentos tipicamente ha-
bitacionais, temos a planta 04, que se apresenta de for-
ma escalonada e com variacdes de posicionamento
conforme os diferentes niveis dos blocos da do conjunto.
Este pavimento & predominantemente destinado ao uso
de terracos e dreas de convivéncia e lazer para os mo-
radores, proporcionando espacos ao ar livre infegrados.

A planta permite visualizar o escalonamento dos blocos,
qgue se adapta d localizacdo dos terracos e pdtios de uso
comum, criando uma variacdo no nivel superior da edifi-
cacdo. Além dessas dreas de lazer, foram alocadas dre-
as técnicas para abrigar as caixas d'dgua, distribuidas de
forma estratégica para atender cada bloco. Em alguns
blocos, encontram-se pequenas coberturas, que variam
entre estruturas metdlicas, lajes impermeabilizadas e lajes
verdes, oferecendo um diferencial estético e funcional.

Ao lado, pode-se observar as
pdatios e de uma darea técnica, onde estdo instaladas as
caixas d'dgua. Adicionalmente, um corte esquematico
foi incluido abaixo da planta geral para facilitar o entedi-

mento da disposicdo.
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Figura 328 Setorizagao- Corte esquematico
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Figura 327 Setorizagdo- Planta de cobertura e terragos (Ampliagoes)
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Figura 329 Setorizagio- Legenda
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4.07 ESTUDO PAISAGISTICO

O estudo paisagistico teve como objetivo proporcionar uma visua-
lizacdo clara das diversas utilizacdes de espécies e plantas ao lon-
go de todo o conjunto habitacional. Para isso, foram realizadas pes-
quisas sobre as espécies mais adequadas, que foram incorporadas em
diferentes dreas do projeto, abrangendo tanto amplas zonas verdes quanto
peqguenos pdtios. Essa abordagem visa ndo apenas a estética, mas também a
funcionalidade, promovendo um ambiente agraddavel e integrado a natureza.
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PLANTA 00. TERREO HABITACOES (PAISAGISMO)
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Figura 330 Estudo paisagistico- Planta

Produzido pelo Autor, 2024

TABELA PAISAGISTICA- ESPECIES E VANTAGENS

LEGENDA

NOME

TIPO

VANTAGENS DO USO

IMAGEM

SIBUPURUNA (Caesalpinia peltophoroides)

ARBOREA

Sendo uma espécie nativa se
adapta bem ao clima local,
contribuindo para a
sustentabilidade do projeto. Suas
folhas largas proporcionam
sombra, tornando os espagos
mais confortaveis, especialmente
em areas comuns. Além disso, a
arvore enriquece a paisagem
urbana, promovendo uma
estética natural.

ARECA BAMBU (Dypsis lutescens)

ARBOREA

A Areca-bambu é eficaz na
filtragem de poluentes,
contribuindo para a melhoria da
qualidade do ar. Sua presenca
pode aumentar o bem-estar dos
moradores, proporcionando um
ambiente mais saudavel.

PITANQUEIRA (Eugenia uniflora)

ARBOREA

Além de embelezar o espago
com suas flores, a Pitangueira
produz frutos comestiveis. A
planta também atrai
polinizadores, como abelhas e
péssaros, promovendo a
biodiversidade local e criando um
ecossistema mais equilibrado.

GUAIMBE (Philodendron bipinnatifidum)

ARBUSTIVA

Planta para dreas que recebem
menos luz solar, ajudando a
manter um ambiente fresco e
agradavel. Sua folhagem
enriquece a estética e, por ser de
facil manuteng3o, é pratica para
espacos publicos, garantindo que
a beleza seja mantida ao longo do
tempo.

GRAMA ESMERALDA (Zoysia japonica)

RASTEIRA

Além de sua resisténcia e
densidade, a Grama Esmeralda é
excelente para areas que
recebem grande trafego de
pessoas. Ela proporciona uma
cobertura verde uniforme,
ajudando a controlar a erosdo do
solo e a reduzir a temperatura
ambiente. Tal também é de facil
manutengdo e oferece um espago
agradavel para atividades ao ar
livre.

Figura 331 Estudo paisagistico- tabela

Produzido pelo Autor, 2024




4.08 EDIFICACAO E LEGISLACAO LOCAL

A tabela a seguir apresenta os dados principais da
legislacdolocal pertinentes ao planejamento e d elaboracdo
de projetos de edificagcdes na darea designada como UOP-
06-BO, abrangendo recuos, coeficientes, gabaritos e
taxas, conforme a legislacdo vigente estabelecida pelo
Plano Diretor do Municipio de Ribeirdo Preto em adicdo ha
uma conparacdo ao estudo da edificacdo final proposta.
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APLICACAO E COMPARATIVO DA LEGISLACAO LOCAL

iNDICES

LEGISLACAO

EDIFICACAO FINAL

RECUO FRONTAL H/3 (MINIMO DE 5 M) 6 METROS
RECUO LATERAL H/é (MINIMO DE 2 M) 6 METROS
RECUO POSTERIOR H/6 (MINIMO DE 2 M) 8 METROS

TAXA DE OCUPACAO (T.0.)

75%

32% (5.470 M?)

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (C.A))

5 X A AREA DO TERRENO

1.27 X A AREA DO TERRENO

GABARITO

TERREO + 20 PAVIMENTOS

TERREO + 3 PVIMENTOS

TAXA DE PERMEABILIDADE

15%

33% (5.653 M?)

DENSIDADE LiQUIDA HAB/HA

1.600

616 (APROX.)

RECUO- AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL

30 M DE AFASTAMENTO

38 METROS (MENOR)

AREA DO TERRENO (APROX.)

17.000,00 M?

Figura 283 Tabela de legislagao- Comparativo

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024

141

Figura 284 Diagramas em perspectiva- Corte

Fonte: Produzido pelo Autor, 2024



Figura 322 Perspectiva eletronica 05- Edificagdo

Produzido pelo Autor, 2024 ] 4 2



CONSIDERACOES FINAIS

O presente trabalho de conclusdo de curso abordou de ma-
neira ampla e detalhada os desafios e possibilidades para
a implementacdo de Habitacdes de Interesse Social (HIS)
em Ribeirdo Preto, partindo de uma andlise critica das poli-
ticas habitacionais, do direito d moradia e das questoes re-
lacionadas 4 sustentabilidade social. A pesquisa revelou a
necessidade urgente de reverter o histérico de dispersdo e
segregacdo das HIS, atualmente concentradas em dareas pe-
riféricas e carentes de infraestrutura urbana e social, pro-
pondo uma alternativa inovadora e inclusiva: a implantacdo
de HIS em uma drea central com infraestrutura consolidada.

Através dos objetivos tracados, buscou-se compreender a
relevancia da insercdo de classes menos privilegiadas no teci-
do urbano central, destacando a importdncia de reduzir des-
locamentos por meio da proximidade com eixos de circula-
cdo e polos de emprego, conforme a legislacdo vigente. Além
disso, o trabalho enfatizou a incorporacdo consciente de ma-
teriais, promovendo solucdes sustentdveis, como os painéis
SIP, que garantem eficiéncia energética e flexibilidade cons-
trutiva. Também foi dada atencdo a diversidade tipoldgica,
essencial para uma integracdo harmoniosa com a malha ur-
bana e para atender das variadas demandas dos moradores.

O estudo evidenciou que, além de garantir o direito d moradia,
é fundamental promover espacos vividos que sejam capazes de
proporcionar desalienacdo e bem-estar social, favorecendo o
convivio comunitdrio e a construcdo de uma cidade mais inclu-
siva e equitativa. A cenfralidade da proposta, aliada ao plane-
jamento sustentavel e a diversidade arquiteténica, conftribui di-
retamente para a mitigacdo da segregacdo espacial e para a
elevacdo daqualidade de vidadas populacdoes de baixarenda.

Por fim, a pesquisa reafirma a importédncia de uma aborda-
gem interdisciplinar e sensivel as especificidades locais, evi-
denciando que projetos de HIS podem ser instrumentos frans-
formadores no combate as desigualdades urbanas e sociais.

Figura 323 Perspectiva eletronica 06- Edificagdo
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